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Material na zasadnutie
miestneho zastupitelstva
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Navrh na predizenie najomného vzt'ahu na bytovy priestor nachadzajtici sa v budove
na Mad'arskej ulici €. 62/12, 851 10 Bratislava pre najomcu Miroslava Dorinca ako
pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Predkladatel’ Material obsahuje:

PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD. 1. Dévodova sprava
Starostka 2. Navrh najomnej zmluvy
Spracovatel”

Maria Jajcajova
Odd. byty, soc. kultura, sup. ¢&.

Navrh na uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo

schval'uje

predizenie najomného vztahu na bytovy priestor nachadzajuci sa v budove na Madarskej
ulici €. 62/12, 851 10 Bratislava pre najomcu Miroslava Dorinca, ako pripad hodny
osobitného zretela v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zédkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, s mesa¢nou vySkou najomného 400,50 EUR.



Dovodova sprava

V roku 2015 bola na prenajom bytového priestoru v budove na Madarskej ulici €. 62/12, 851
10 Bratislava vyhlasena uznesenim miestneho zastupitelstva €. 78 zo drna 27. 08. 2015
verejna obchodna sutaz, ktorej vitazom sa stal pan Miroslav Dorinec. Na zaklade podmienok
verejnej obchodnej sutaze a predloZenej vitaznej ponuky bola uzatvorena Najomna zmluva
¢. 09 16 0007/2015 — 6 so zaciatkom najomného vztahu od 01. 11. 2015 na nasledujucich
pat rokov. Vzhladom na skutoCnost, ze 30. 10. 2020 dohodnuta doba najmu kon¢i,
navrhujeme predizenie najomného vztahu s existujucim najomnikom, p. Dorincom, na
obdobie dalSich piatich rokov. Najomnik si pIni svoje povinnosti, povinné platby uhradza
v€as a so suhlasom prenajimatela vykonava drobné, nevyhnutné Upravy.

Vzhladom na vysSie uvedené, dovolujeme si navrhnut’ miestnemu zastupitelstvu schvalenie
prediZzenia ndjomného vztahu s existujicim najomnikom formou uzatvorenia novej najomnej
zmluvy na dalSich pat rokov, a to v stlade s § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢&. 138/1991 Zb. ako
pripad hodny osobitného zretela, o ktorom miestne zastupitelstvo rozhodne trojpatinovou
vacsinou vSetkych poslancov.

V Bratislave dria 31. 08. 2020 Maria Jajcajova



Najomna zmluva €. NB/xxx/2020
Byt €. 6, Mad’'arska ul. ¢. 62/12, 851 10 Bratislava
uzatvorena v zmysle §§ 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len "Najomna zmluva)

medzi zmluvnymi stranami:

1. prenajimatel:
Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce

sidlom: Vyvojova 8
851 10 Bratislava-Rusovce

ICO: 00 304 611

DIC: 20209100870

Vv zast.: PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD.,
starostka

é. 0. SK65 0200 0000 0012 9063 3053

vedeny vo:  VUB, a. s. Bratislava

dalej len ,prenajimatel”

2. najomca:
meno a priezvisko: Miroslav Dorinec
datum narodenia:
bytom:
rodinny stav:

asyn
meno a priezvisko: Miroslav Dorinec ml.
datum narodenia:

bytom:

dalej len ,ndjomca”,
ktoré za dalej uvedenych podmienok uzatvaraju Najomnu zmluvu takto:

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel tymto prenajal — prenechal do uzivania bytovy priestor — byt €. 6,
nachadzajuci sa v budove na Madarskej ulici & 62/12, 851 10 Bratislava-Rusovce, na
pozemku parc. €. 95, k. U. Rusovce, na liste vlastnictva €. 2118, v celkovej vymere 99,6 m?2.
zvereny do spravy MC Bratislava-Rusovce, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy,
nachadzajuci sa v budove na Madarskej ulici €. 62/12, 851 10 Bratislava-Rusovce, na
pozemku parc. €. 95, k. U. Rusovce, na liste vlastnictva €. 2118, v celkovej vymere 99,6 m?.

2. Byt pozostava z: kuchyne, 3 izieb, WC, kupelne a prisluSenstva.

3. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a naklady spojené s uzivanim bytu a plnit vSetky
povinnosti dohodnuté v tejto Najomnej zmluve.

4. Ngjomca je opravneny byt uzivat' vyluCne na byvanie.



5. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt uvedeny v ¢lanku | bod 1 tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavazuje sa zabezpecit najomcovi
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

6. Najomca vyhlasuje, Zze sa oboznamil so stavom predmetu prenajmu, a Ze tento preberal
v stave, ktory je spdsobily na dohodnuté uzZivanie.

7. Najomca ma pravo popri byte uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

8. Spolu s najomcom su byt opravnené uzivat aj tieto osoby:
Miroslav Dorinec ml., narodeny .................. a Denisa Sopkova, narodena ..............................

Clanok i
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitd, na 5 rokov so zaciatkom najmu od 1. 11. 2020.

Clanok Ill
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomné je dohodnuté na 400,50,- EUR mesacne. VySka najomného je stanovena
v zmysle ponuky najomcu predlozenej vo verejnom ponukovom konani.

2. Najomca je spolu s najomnym povinny uhradzat naklady za plnenie spojené s uzivanim
bytu a Uhradu za tieto plnenia (sluzby). Konkrétna vySka zaloh za Uhradu za plnenia je
uvedena vo vypoc¢tovom liste (Priloha €. 1), alebo jeho zmene. Prenajimatel je opravneny
jednostranne zmenit vySku uUhrad spojenych s plneniami (sluzbami) poskytovanymi
v suvislosti s prenajatym bytom v zavislosti od rastu cien tychto sluZieb.

3. Prenajimatel poskytuje najomcovi plnenia suvisiace s uzivanim bytu prostrednictvom
jednotlivych dodavatelov, prip. sam zabezpecuje tieto sluzby:

a) dodavku vody,

b) odvadzanie odpadovej vody a splaskov,

c) prevadzku a udrzbu.

Zmluvu na dodavku plynu a elektrickej energie a odvoz komunalneho odpadu uzavrie
najomca priamo s ich dodavatelmi.

4. Vzdy raz ro¢ne vykona prenajimatel ro¢né zuctovanie za spotrebované plnenia suvisiace
s uzivanim bytu. Pripadny preplatok najomcovi vrati do 30 dni od vyucCtovania a pripadny
nedoplatok je najomca povinny uhradit do 30 dni od dorucenia vyuctovania. Ak prenajimatel
nezaplati preplatok najomcovi do 10 dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit najomcovi
poplatok z omeSkania vo vySke 0,25% za kazdy deri omeskania.

5. Mesacné najomné spolu so zalohami za Uhradu sluzieb suvisiacich s najmom bytu je
najomca povinny platit’ prenajimatefovi riadne a v€as na uc€et prenajimatela vzdy najneskér
do 15. dha mesiaca, za ktory platba prinalezi. O pripadnej zmene uctu prenajimatela bude
najomca v€as informovany.

6. Ak nezaplati najomca ngjomné alebo zalohu na uhradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu
do 15. dria v mesiaci, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5



promile z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy, i zaCaty
mesiac omeskania.

Clanok IV
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmom bytu su vSeobecne upravené v platnych pravnych
predpisoch, najmd v zakone ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

2. Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte vSetky drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat naklady spojené s jeho beznou udrZzbou. Nutnost vykonu oprav, ktoré
ma znasSat prenajimatel, je povinny oznamit mu bez zbytocného odkladu a sucasne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

3. Najomca (a osoby uzivajuce byt spolu s najomcom) sa tiez zavazuje predmetny byt,
spolo¢né priestory a zariadenie domu uzivat riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec€ujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ byt tretej osobe do podnajmu alebo umoznit jeho
uzivanie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6. V pripade zmeny oséb, ktoré spolu s ngjomcom uzivaju byt, je ngjomca povinny oznamit
tuto skutoCnost pisomne prenajimatefovi spolu s oznamenim mena, priezviska a datumu
narodenia nového uzivatela bytu, najneskér do 30 dni od zmeny tejto skutoCnosti.

Clanok V
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Byt uvedeny v Cl. | bol odovzdany najomcovi do uzivania dna 01. 11. 2015.

2. O odovzdani a prevzati bytu sa medzi prenajimatelom a najomcom spisal protokol &.
01/2015, ktory sa ich podpismi stal prilohou &. 1 prvej Najomnej zmluvy €. 09 16 0007/2015 —
6. V protokole bol uvedeny predovsetkym stav bytu a jeho vybavenie.

3. Pri podpise Najomnej zmluvy odovzda prenajimatel najomcov vypoctovy list s vypoctom
najomného a zaloh na plnenie poskytované s najmom bytu (dalej len ,vypoctovy list®).
Vypoctovy list sa podpisom najomcu stava Prilohou €. 1 tejto zmluvy.

4. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze najomca nepodpiSe protokol a spolu
s nim odovzdany vypoctovy list do 10 dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy, ma prenajimatel
pravo od tejto zmluvy odstupit. V pripade, zZe jeden z u€astnikov odstupi od zmluvy, rusi sa
zmluva dnom, kedy je oznamenie o odstupeni doru€ené druhému ucastnikovi.

5. Po zaniku najmu bytu sa najomca zavazuje byt odovzdat v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a pripadne s odborne vykonanymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebny zakon, i skolaudovanymi upravami, ku ktorym bude mat preukazatelny
suhlas prenajimatela. Drobné opravy a naklady spojené s beZnou udrzbou bytu, ktorych



potreba vznikla do doby skonlenia najmu, zabezpe&i najomca najneskér do terminu
odovzdania bytu. Ak tak najomca nevykona, vykona potrebné opravy a beznu udrzbu
prenajimatel na naklady najomcu. Najomca nema po skonéeni najmu pravo na uhradu
nakladov vynaloZenych na upravu predmetu najmu ani protihodnoty toho, o o sa zvySila
hodnota predmetu najmu.

Clanok Vi
Zabezpeka

1. Najomca zlozil na ucet prenajimatela sumu zodpovedajicu 6-mesacnému najomnému vo
vySke 2 403,- EUR dna 26. 10. 2015 asuhlasil stym, ze predmetna suma sluzi ako
zabezpeka na uhradu najomného, nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu, nahrada
8kéd spdsobenych najomcom, zmluvnych pokut, urokov i poplatkov z omeSkania z dlznych
sum. Tato Ciastka bude u prenajimatela poc€as celej doby najmu. Po ukonéeni najmu sa tato
Ciastka vrati najomcovi po odpocitani jeho neuhradenych zavazkov vocéi prenajimatelovi
najneskér do 6 mesiacov po skonceni ngjmu.

2. Zlozena Ciastka bude k dispozicii prenajimatelovi a bude plnit ulohu zabezpeky pre pripad
vzniku akychkolvek pohladavok prenajimatela vo&i ndjomcovi z titulu najomného vztahu.

3. Pri skon€eni najomného vztahu bude prenajimatel povinny vratit zabezpeku najomcovi
v plnej vy3ke, resp. zniZzenu o pripadné zavazky najomcu az v Case, kedy bude byt
vypratany, vykonané vdetky opravy, ktorych potrebu zapricinil najomca, vratane vratenia
kfacov od bytu.

4. Ak najomca zlozZil u prenajimatela finanénu zabezpeku na zaklade doterajSej zmluvy
o prenajme bytu, zmluvné strany sa dohodli, ze narok najomcu s vratenim tejto financne;j
zabezpeky podfa doterajSej najomnej zmluvy sa zapocitava v celom rozsahu s narokom
prenajimatela pozZadovat zabezpeku na zaklade bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. A teda
najomca nie je povinny zloZit novu vysku finanénej zabezpeky, ale na spinenie si svojej
povinnosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy sa pouzije zabezpeka, ktora bola zlozena
na zaklade doterajSej zmluvy o prenajme byt, ak neprislo k zmene vySky najmu.

Clanok VII
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom, vypovedou
alebo odstupenim od zmluvy.

2. Najom bytu sa skonci vypovedou zo strany prenajimatela s 3-mesacnou vypovednou
lehotou v pripade, ak najomca neplati riadne a v€as najomné Ci uhrady za sluzby spojené
S uzivanim bytu, nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy &i dotknutych pravnych predpisov,
alebo z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

3. Pri skon&eni najmu z ktoréhokolvek z vysSie uvedenych dévodov nema najomca pravo na
nahradny byt, nahradné ubytovanie ¢i pristreSok.

4. Najomca a osoby, ktoré byt uzivaju, su povinné z bytu vypratat a ukoncit’ jeho uzivanie ku
driu zaniku najmu. V pripade poru$enia tejto povinnosti je najomca povinny prenajimatelovi
uhradit najomné aj uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu tak, ako k tomu bol najomca
povinny podla Najomnej zmluvy a su€asne aj zmluvnu pokutu vo vySke 1.660,-€.



5. Najomca najneskér v defi podpisu tejto zmluvy podpiSe exekuénu notarsku zapisnicu
(sthlas s vystahovanim v pripade ukonéenia najomného vztahu), pri€om prenajimatel
zabezpedil jej vypracovanie u notara JUDr. Juraj Jenis, notar, Notarsky urad, Racianska 66,
ICO: 42 256 801, 821 09 Bratislava , tel. & 02/ 44634627, 02/ 32109186, 0948818999.
Naklady spojené zo spisanim notarskej zapisnice znaSa najomca. Pri opakovanom
uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy nie je povinny uzatvorit nova Notarsku zapisnicu, pokial
bude uvedené v Notarskej zapisnici ustanovenie, Ze ,povinna osoba vyhlasuje, Ze vyslovne
suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekuciu podfa
§41 ods. 2 zakona ¢. 233/1995 Z. z. (Exekuény poriadok) v zneni neskorSich predpisov, aj
v pripade, Ze sa v buducnosti prenajimatel — ako osoba opravnenéa a najomca — ako osoba
povinna, dohodnu na prediZeni doby najmu a to po celt dobu trvania najmu, vyplyvajicu
z jeho predizenia“

6. Prenajimatel je opravneny dat najomcovi vypoved z dévodu neplatenia najomného alebo
nakladov spojenych s uzivanim bytu bez ohfadu na skuto¢nost, Ze ku driu dania vypovede je
suma zabezpeky rovnaka, vysSia alebo nizSia ako suma dlhu najomcu. Najomca je zaroven
povinny pri odovzdani bytu vratit kli¢e od bytu a bez zbyto€ného odkladu vysporiadat
vztahy s poskytovatelmi energii a datovych sluzieb.

7. V pripade, ak prenajimatel odstupi od najomnej zmluvy z ddvodov nepodpisania
preberacieho protokolu, vypo&tového listu najomcom, nezaplatenia zabezpeky najomcom, je
najomca povinny prenajimatelovi zaplatit zmluvnua pokutu vo vyske 300,- EUR .

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim pod dni jej zverejnenia.

2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, ztoho 2 vyhotovenia pre potreby
prenajimatela, 1 pre najomcu.

4. Dodatky k tejto zmluve je potrebné vykonat v pisomnej forme a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat,
zmluvné prejavy su dostatoCne zrozumitefné, urcité, zmluvna volnost nie je obmedzena,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich slobodnej vble a na
zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.



Clanok IX
Podpisy zmluvnych stran

v Bratislave dna:

1. za prenajimatela
PhDr. Lucia Tulekova Henc&elova, PhD., starostka

podpis a pediatka
prenajimatela
v Bratislave dna:

2. za ngjomcu:
Miroslav Dorinec st.

podpis najomcu

Miroslav Dorinec ml.

podpis najomcu



Priloha: 1/Vypoctovy list

Priloha ¢&. 1

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce, Vyvojova 8, 851 10 Bratislava
(nazov a sidlo spravcu)

VYPOCTOVY LIST platny od 01. 11. 2020 na platby zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu a nebytovych priestorov v zmysle Najomnej zmluvy

Mesto, ulica, orientacné &islo Bratislava, Madarska 62/12, byt €. 6

Uzivatel (najomnik) bytu Miroslav Dorinec st.
Miroslav Dorinec ml.
Denisa Sopkova

Cislo bytu, poschodie 6, prizemie
Celkova plocha bytu (bez balkénu, lodzie) (m?) 99,6 m*
Vypocet zalohovych platieb pre pocet oséb 3

Spolungjomnicky podiel na spoloénych Castiach| 7865/315600
a zariadeniach domu

Ucel platby mesaéna platba

(pre platby za sluzby ide o zalohovu platbu) (Eur)

Dodavka pitnej vody SV 15,- €

(zélohova platba je stanovena 5,00€/mesiac a osoba)

Odvod splaskov 45,-€

(zalohova platba je stanovena 15,00€/mesiac a osoba)

Prevadzka a udrzba 11,- €

(byt/mesiac)

Najomné/mesacne 400,50,- €
471,50 €

CELKOM mesacna platba

Mesacnu platbu poukazujte v zmysle uzatvorenej Najomnej zmluvy vzdy do 15-teho dha
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet spravcu, t. j. 1290633053/0200, variabilny
symbol €. 2501506206, Specificky symbol mesiac a rok platby.

V Bratislave dria

peciatka a podpis spravcu Prevzal:



