Zapisnica ¢.: 04/2023
Datum: 23.05.2023

Stavebno-bytova, dopravna a environmentalna komisia

Zapisnica zo zasadnutia komisie

Miesto konania: Zasadacka MU Bratislava-Rusovce
Datum a ¢as zasadnutia: 23.05.2023 so zaCiatkom 0 17:30 h
Pritomni: FrantiSek LoSonsky, Juraj Glazer — Opitz, Anton Dostal, Karol

Starsich, Lubomir Jamecny, Juraj Polak, Alexander Kitanovi¢

OspravedIneni: Jozef Karacsony, Boris Randa, Dusan Anto$

Program:

1.
2.

9

10.

Otvorenie zasadnutia komisie

Prenajom pozemkov registra C KN parc. €. 965/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 36
m?, parc. ¢. 965/5 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 80 m?, evidované v LV ¢&. 2, k.U.
Rusovce, zastavané stavbou sup. €. 1136 a Cast pozemku registra C KN parc. ¢. 986 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 20 m? a na pozemku postavenu stavbu bez sup. €.
k.U. Rusovce v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov - Jan Rizman

Prenajom pozemku registra C KN parc. ¢. 135/7 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
204 m?, katastralne Uzemie Rusovce ako pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9a
ods. 9 pis. c) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov - Peter
HoleSovsky

Predizenie najomného vztahu zo zmluvy & NP/004/2022 zo dfia 28.04.2022 k pozemkom
registra C KN parc. €. 622/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 123 m? a parc. €.
622/12 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 18 m?, katastralne Guzemie Rusovce ako
pripad hodny osobitného zretefa v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zadkona ¢. 138/1991 Zb.
v zneni neskorSich predpisov 0 majetku obci pre uc€el vybudovania prijazdovej komunikacie
k pozemkom registra C KN parc. €. 626/6, 626/8 a 628/3, k.u. Rusovce — Jakub Ochaba
a MNF INVEST spol s r.o.

Kupa pozemkov registra C KN parc. €. 1180/69 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 45
m?, parc. ¢. 1180/70 — zahrady vo vymere 251 m?, k.U. Rusovce, v sUlade s § 9a ods. 8 pism
b) zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov o majetku obci za uelom vyuzivania
tychto pozemkov ako pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve nadobudatela, vratane
prilahlej plochy, ktora tvori neoddelitelny celok so stavbou — Eva Sulakova

Vyjadrenie sa ku Ziadosti o kupu pozemkom registra C KN parc. &. 65/3 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 2 m2, parc. €. 65/4 — zahrada vo vymere 12 m2, parc. €. 65/5 — zahrada
vo vymere 1 m2, parc. €. 65/6 — zahrada vo vymere 66 m2 aparc. €. 56/1 — zahrad
aovymere 496 m?, katastralne Uzemie Rusovce ako pripad hodny osobitného zretela v
sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov 0 majetku
obci - Ing. Eugen Kanovics

Vyjadrenie sa ku Ziadosti o opravu oplotenia pozemku vo vlastnictve $tatu — medzi parcelami
C KN parc. €. 884/2 a parc. €. 881/2, k.u. Rusovce — Adrian Bartalos, Mgr. Eva Bartalos
Vyjadrenie sa ku Ziadosti o dokUpenie pozemku a rieSenie havarijného stavu plotu v majetku
obce — plot situovany podfa polohopisného planu na parcelach C KN &. 149 a &. 150/4,
Ziadost’ o odkupované pozemky podfa GP €. 38/2023 (vyhotovitel: Geozent)

Rézne

Zaver

Zapis zo zasadnutia:

Bod 1:

Pritomnych privital a oboznamil s programom zasadnutia predseda komisie p. FrantiSek LoSonsky
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Bod 2:

Tajomnik komisie, p. Ing. Alexander Kitanovi¢, informoval ¢lenov komisie o materiali na zasadnutie
miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce, ktoré sa bude konat diia 30.04.2023 — Prenajom
pozemkov registra C KN parc. ¢. 965/4 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 36 m?, parc. ¢. 965/5
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 80 m?, evidované v LV €. 2, k.U. Rusovce, zastavané stavbou
sup. €. 1136 a Cast pozemku registra C KN parc. €. 986 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 20
m? a na pozemku postavenu stavbu bez sup. €. k.G. Rusovce v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov - Jan Rizman

Vyjadrenie komisie: V predloZzenom navrhu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy je jej predmetom aj
Cast pozemku C KN parc. ¢. 986 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 80 m? so stavbou bez sup.
€., k.U. Rusovce. Na predmetnej parcele sa predpoklada investicny zamer s moznym c&erpanim
finanénych prostriedkov z fondov EU, pri ktorom vlastnenie a nezataZenie inym pravnym vztahom
pozemkov pod nehnutelnostami na danej parcele méze byt predpokladom pre podanie Ziadosti.
Komisia neodpori¢a odsuhlasit navrhnutd Najomnud zmluvu medzi prenajimatelom HI. m. SR
Bratislava v zastipeni MC Bratislava-Rusovce a najomcom Janom Rizmanom ako prenajimatefom
v predloZzenom zneni a navrhuje Upravu tohto navrhu v sulade s vyjadrenim komisie.

Nasledne prebehlo samotné hlasovanie komisie o navrhu prenajmu:

Za: 0
Proti: 7
Zdrzali sa: 0

Komisia neodporudéa zastupitelstvu MC Bratislava-Rusovce schvalit prendjom v zmysle predlozeného
navrhu na uznesenie a odporuc¢a predloZzenie nového navrhu / Upravu navrhu v zmysle vySSie
uvedeného vyjadrenia.

Bod 3:
Tajomnik komisie, p. Ing. Alexander Kitanovi€, informoval ¢lenov komisie 0 materialy na zasadnutie
miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce, ktoré sa bude konat dfia 30.04.2023 - Prenajom
pozemku registra C KN parc. ¢. 135/7 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 204 m?, katastralne
uzemie Rusovce ako pripad hodny osobitného zretefa v sulade s § 9a ods. 9 pis. ¢) zakona 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov - Peter HoleSovsky.
Vyjadrenie komisie: Predmetné pozemky v zmysle dévodovej spravy predlozeného Navrhu uznesenia
maju byt prenajaté za ucelom ich vyuzivania ako pristupovej cesty k nehnutelnostiam v sukromnom
vlastnictve najomcu. Vzhladom k tomu, Ze uvedené zaklada pravo vecného bremena vymozitelné
sudom de jure v prospech najomcu a vzhladom k tomu, Ze predloZzenym navrhom Najomnej zmluvy
prechadzaju na prenajimatefa v8etky povinnosti vyplyvajuce z dévodovej spravy, nemozno takyto
najomny vztah posudzovat ako pripad hodny osobitného zretela — nespifia atribaty a jeho
uzatvorenim dojde v zmysle predloZzenej dbvodovej spravy k neefektivnemu vynakladaniu
prostriedkov obce na Cinnosti spojené s prevadzkovanim pristupovej cesty k nehnutefnosti najomcu.
Komisia odporGéa HI. m. SR Bratislava v zastipeni MC Bratislava-Rusovce predaj pozemku
buducemu vlastnikovi.
Nasledne prebehlo hlasovanie komisie o navrhu na uznesenie — uzatvorenie najomného vztahu
Z najomnej zmluvy v zmysle predlozeného navrhu na uznesenie:

7

Za:
Proti: 0
Zdrzali sa: 0

Komisia odportiéa zastupitelstvu MC Bratislava-Rusovce odsuhlasit navrh uznesenia na dobu krat$iu
ako 5 rokov a v zmysle vysSie uvedeného a odporuca vstupit do jednania o odkupenie predmetnej
nehnutelnosti so ziadatelom ako predpokladanym buducim vlastnikom predmetnej nehnutelnosti.

Bod 4:

Tajomnik komisie, p. Ing. Alexander Kitanovi¢, informoval ¢lenov komisie o materialy na zasadnutie
miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce, ktoré sa bude konat dfia 30.04.2023 - Predizenie
najomného vztahu zo zmluvy €. NP/004/2022 zo dha 28.04.2022 k pozemkom registra C KN parc. &.
622/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 123 m? a parc. ¢. 622/12 — zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 18 m?, katastralne izemie Rusovce ako pripad hodny osobitného zretela v sulade
s § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢&. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov o majetku obci pre ucel
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vybudovania prijazdovej komunikacie k pozemkom registra C KN parc. €. 626/6, 626/8 a 628/3, k.U.
Rusovce — Jakub Ochaba a MNF INVEST spol s r.0

Vyjadrenie komisie: Podmiefiovanie prediZenia prendjmu predmetnych nehnutelnosti o jeden rok
s tym, Zze po skolaudovani stavby pod inzinierskou stavbou najomcovia nehnutelnosti od mestskej
Casti odkupia, je vysostne nepripustné a zaklada pravne znaky korup&ného spravania! Nie je mozné
podmienovat proces kolaudacie tymto ukonom! Pozemky sa takto stavaju pre obec bezcennymi a
zatazené bremenom stracaju hodnotu. Nie je logické, pre€o pri spracovani navrhu najomnej zmluvy
sa vychadzalo jednostranne, v prospech najomcu. Tento si musi byt vedomy, Zze bez pristupu na
stavbu by boli stanoviska pre rozhodovacie procesy v ramci Uzemného rozhodovania a stavebného
povolovania negativne. NavySe v koordinaénom vykrese stavby (zodpovedny: Ing.arch. Miroslav
Novotny, PD pre uzemné konanie, 03/2022) su tieto pozemky deklarované ako sukromna ucelova
komunikacia. Pre dany ucel a v sulade s u€elnym vynakladanim prostriedkov z verejnych penazi
komisia vyjadruje nesuhlas s prenajatim nehnutelnosti v zmysle predloZzeného navrhu na uznesenie
a odporuca ich predaj za trhovu cenu. Aby sa zabranilo Spekulativnym prenajmom nehnutelnosti
v majetku obce komisia ma za to, Ze vySku prenajmu je potrebné stanovit tak, aby zahffiala nielen
predpokladané naklady a opotrebenia nehnutelnosti, ale aj rizika spojené so zodpovednostou
vyplyvajucou z vlastnictva nehnutelnosti, opotrebovania prenajimanych nehnutelnosti u prenajimatela
a aj vysku dane, ktoru by prenajimatel zaplatil v pripade vlastnictva prenajimanych nehnutelnosti.
Nasledne sa pristupilo ku hlasovaniu komisie o prediZzenie najomného vztahu z najomnej zmluvy
podla prelozeného navrhu na uznesenie a dévodovu spravu:

Za. 0
Proti: 7
Zdrzali sa: 0

Komisia neodporiéa zastupitelstvyu MC Bratislava-Rusovce odsuhlasit navrh na prediZzenie
najomného vztahu z najomnej zmluvy v zmysle predlozeného navrhu na uznesenie a v zmysle vyssie
uvedeného odporuca vstupit do jednania o odkupenie predmetnej nehnutelnosti so ziadatelom ako
predpokladanym buducim vlastnikom predmetnej nehnutelnosti.

Bod 5:

Tajomnik komisie, p. Ing. Alexander Kitanovi€, informoval ¢lenov komisie 0 materialy na zasadnutie
miestneho zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce, ktoré sa bude konat dfia 30.04.2023 - Kupa
pozemkov registra C KN parc. ¢. 1180/69 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 45 m?, parc. ¢.
1180/70 — zahrady vo vymere 251 m?, k.U. Rusovce, v sulade s § 9a ods. 8 pism b) zakona ¢.
138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov o majetku obci za U¢elom vyuzivania tychto pozemkov
ako pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve nadobudatela, vratane prilahlej plochy, ktora tvori
neoddelitelny celok so stavbou — Eva Sulakova

Vyjadrenie komisie: K predloZenej ziadosti sa nie je mozné vyjadrit. Komisia o.i. obdrzala informaciu
o preskumavani zakonného postupu arozhodnutia Okresnou prokuratiurou Bratislava V. Komisii
neboli predlozené blizSie informacie o prip. proteste prokuratora, resp. vysledku jeho preSetrenia,
resp. ako sa s nimi vysporiadala MC Bratislava-Rusovce. K predloZzenym materidlom, ako k otvorenym
konaniam v predmetnej veci, nie je mozné sa vyjadrovat.

Z vy8Sie uvedenych dbévodov neprebehlo hlasovanie komisie o Ziadosti o kupu predmetnych
nehnutelnosti podla predlozeného navrhu na uznesenie a komisia odporu¢a nezaoberat sa fiou az do
uzavretia konani v danych veciach tykajucich sa predmetnych nehnutelnosti.

Bod 6:

Ziadost Odd. spravy majetku, p. Ing. Olga Stuparinova - Vyjadrenie sa ku Ziadosti o kiipu pozemkom
registra C KN parc. ¢. 65/3 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2 m?, parc. ¢. 65/4 — zahrada vo
vymere 12 m2, parc. &. 65/5 — zahrada vo vymere 1 m2, parc. €. 65/6 — zahrada vo vymere 66 m2
aparc. ¢ 56/1 — zadhrad aovymere 496 m?, katastralne Uzemie Rusovce ako pripad hodny
osobitného zretefa v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov o majetku obci - Ing. Eugen Kanovics

Vyjadrenie komisie: K problematike predmetnych nehnutelnosti sa komisia vyjadrila uz na svojom
stretnuti dna 21.02.2023 (ad Zapisnica €. 02/2023 zo dna 21.03.2023). Pre obec, ktora ma objekty vo
svojom vlastnictve na prenajimanych pozemkoch a zaroveri vlastni na svojom Uzemi iné pozemky, by
malo byt prioritou ziskanie fiou prenajimanych pozemkov do vlastnictva zamenou, najma ak
vlastnenie pozemkov pod nehnutelnostou méze byt podmienkou pre cerpanie fondov EU pre
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zveladenie nehnutelnosti v majetku obce (napr. 8koly). V zmysle dohfadatefnych informacii — verejne
pristupné listy viastnictva, geometricky plan €. 288/2001, fotodokumentacia, ... — odkupenie nielenze
by bolo pre obec neefektivne (tak finan¢éne, ako aj vecne), ale doSlo by aj ku drobeniu pozemkov ako
celku, Cize k ich rozparcelovavaniu.

Bod 7:

Ziadost Odd. spravy majetku, p. Ing. Olga Stuparinova - Vyjadrenie sa ku Ziadosti o opravu oplotenia
pozemku vo vlastnictve Statu — medzi parcelami C KN parc. ¢. 884/2 a parc. ¢. 881/2, k.U. Rusovce —
Adrian Bartalos, Mgr. Eva Bartalos

Vyjadrenie komisie: V nadvaznosti na predlozent dokumentaciu a stav v Gzemi komisia ma za to, ze
predmetné oplotenie nie je vo vlastnictve MC Bratislava-Rusovce. Z verejnych pefiazi nesmie obec
investovat do oprav majetku, ktory nie je v jej vlastnictve. Ak nie je oplotenie zapisané v majetku obce
a nie je na pozemku, ktory je majetkom obce — obec neméze investovat prostriedky do jeho opravy.
Avsak pozemok C KN parc. €. 884/2, k.u. Rusovce, je su€astou vnutrobloku a pre obec ,nevyuzitefny*
v zmysle scelovania pozemkov, preto by bolo mozné rieSenie, aby ho HI. m. SR Bratislava ako
vlastnik ponukol na predaj verejnou sutazou. Tymto by obec eliminovala prip. dalSie spory.

Bod 8:

Ziadost Odd. spravy majetku, p. Ing. Olga Stuparinova - Vyjadrenie sa ku Ziadosti o dokupenie
pozemku a rieSenie havarijného stavu plotu v majetku obce — plot situovany podfa polohopisného
planu na parcelach C KN ¢&. 149 a ¢. 150/4, zZiadost o odkupované pozemky podla GP ¢&. 38/2023
(parc. €. 146/2 a &. 146/3, vyhotovitel: Geozent).

Vyjadrenie komisie: Navrhnutym predajom predmetnych pozemkov by nielenze do$lo ku drobeniu
pozemkov, ale znehodnotil by sa aj pozemok vo vlastnictve obce, z ktorého sa predmetné pozemky
vyClefiuju, bola naruSena jestvujuca aaj mozna buduca obsluznost a vyuzitelnost prifahlej
nehnutelnosti vo vlastnictve MC Bratislava-Rusovce. Podla polohopisného planu (vyhotovitel:
geozent, €.z. 3/2023, zo diia: 31.01.2023) je predmetné oplotenie situované na C KN parc. €. 149 a €.
154, k.U. Rusovce. Predlozena fotodokumentacia nenasvedCuje havarijnému stavu, ale stavu
opotrebenia. Opat komisia konStatuje, Zze z verejnych pefazi nesmie obec investovat do oprav
majetku, ktory nie je v jej vlastnictve. Ak nie je oplotenie zapisané v majetku obce a nie je ha pozemku
v majetku obce — obec nemdze investovat prostriedky do jeho opravy.

Bod 9:

Pan tajomnik komisie informoval o stave kolaudacie autobusového otoliska. Predpokladany termin je
jun 2023. Dalej informoval stave projektu Rekonstrukcia jedalne ZS Rusovce.

Pan predseda informoval o stave projektu nabijacich stanic pre elektromobilitu — mozné lokalizacia.
Clenovia komisie apelovali na v&asnost dorugovanych materialov/podkladov ku zasadnutiam komisie.
Prebehla diskusia k parkovisku pri KRAJi a k situovaniu mobiliaru (lavicky, odpadkové koSe) v obci.
Predseda komisie oboznamil ¢lenov komisie o termine a programe najblizSieho zasadnutia miestneho
zastupitelstva MC Bratislava-Rusovce, ktoré sa bude konat 30.05.2023 so zadiatkom o 17:00 h
v kultirnej sale MU, na ktorom sa budu preberat aj jednotlivé body programu zasadnutia komisie.
Zaroven upovedomil ¢lenov komisie o termine najblizSieho zasadnutia a pozval ich nan.

Bod 10:
Predseda komisie ukon il program zasadnutia a vSetkym podakoval za ich spolupracu.

V Bratislave-Rusovciach, dna 23.05.2023
Zapisal: Lubomir Jamec€ny, ¢len komisie

FrantiSek LoSonsky
predseda Stavebno-bytovej, dopravnej a environmentalnej komisie



