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A. ZAKLADNE UDAJE

Al VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie Uzemného planu zény - pamiatkova zéna Bratislava — Rusovce lezi na uzemi hl.
mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava V na Uzemi mestskej Casti Bratislava - Rusovce —
katastralne uzemie Rusovce s vymerou 357,89 ha.

Rie$ené Uzemie je zo severu vymedzené hranicou zastavaného Uzemia MC Rusovce, odkial sa
vychodnym smerom tiahne az po hradzu rieky Dunaj, ktora spolo¢ne s obtokovym kanalom
Dunaja a Ciasto¢ne i za nim vytvara vychodnu hranicu uzemia. Zapadnu hranicu tvori regionalna
Zelezni¢na trat & 132 po Zelezni¢nu stanicu, odkial v ulici Laténska a Pri GaStanovej aleji
prechadza na vychodny okraj zastavaného Uzemia Rusoviec. Juhovychodnu hranicu rieSeného
Uzemia vytvara prevazne hranica mestskych &asti Rusovce a Cunovo, kde je vedena pomedzi
c¢unovské jazera.

Udaje o v8etkych regulovanych pozemkov na tUzemi pamiatkovej zény Bratislava — Rusovce sU
prevzaté z evidencie Katastra nehnutelnosti podla stavu k 6.12.2012. V katastralnom uzemi
Rusovce je situovanych 2 983 parciel o celkovej rozlohe 3 514 317,67 m?.

A.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

Pamiatkova zéna Rusovce, ako rieSené uzemie tejto dokumentacie bola vyhlasena za pamiatkovu
z6nu Narodnym vyborom hlavného mesta SR Bratislavy o vyhlaseni pamiatkovej zény Bratislava —
Rusovce. Nariadenie nadobudlo U&innost 1. oktébra v roku 1990 a bolo potvrdené vyhlaskou
okresného uradu Bratislava €. 1/92 zo dna 18.8.1992 s ucinnostou od 1.10.1992. Pamiatkova
z6bna nema vyhlasené ochranné pasmo.

Mestska Cast Rusovce ako sucast’ Bratislavy svojim postavenim zabezpefuje mestu prostredie
urené najma pre byvanie v rodinnych domoch, kaZdodennu rekreaciu atiez vikendovu
primestsku rekreaciu ale aj pre podnikatel'ské aktivity celomestského vyznamu.

Z dopravného hladiska by sa dala mestska Cast charakterizovat ako vyznamny tranzitny bod.
Okrem dialnice D2, ktora prechadza zapadne od pamiatkovej zony, je intenzivnej vyuzivana aj
cesta 1/2. Koridor tejto cesty zabezpeduje dopravné spojenie s pohrani¢nou oblastou Madarska,
kde sa v uplynulom obdobi intenzivne rozvija rezidencny development priestorovo naviazany na
Bratislavu. Kazdodenne sa priamo cez rieSené Uzemie realizuje mnozstvo jazd, ¢o vyvolava
negativne vplyvy na Uzemie pamiatkovej zény.

Kedze rieSené uzemie pamiatkovej zony zahffia vyznamnu €ast zastavaného Uzemia Rusoviec, je
ho potrebné formovat tak, aby bol rozvoj pamiatkovej zony usmerfiovany v sulade s priestorovou
viziou a urbanistickou koncepciou celého mesta. Uzemie pamiatkovej zény bude v $irich
suvislostiach ovplyviiované predovsetkym rozvojom juznej rozvojovej osi mesta Bratislava, ktora
podita s postupnym vyvojom urbanistickej Struktiry na uzemi MC Petrzalka, Jarovce, Rusovce
a Cunovo a do istej miery s presahom do susednej obce Rajka.

A.3 HLAVNE CIELE A ULOHY SPRACOVANIA

Ulohou spracovania Uzemného planu zény - Pamiatkova zéna Rusovce (dalej aj ako UPN-2) je
vytvorenie zavézného nastroja Uzemného planovania v priamej nadvaznosti na Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, vzneni zmien adoplnkov. Tato zonalna dokumentacia
stanovuje podrobnejSie regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia, ktoré bolo v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov vyhlasené za pamiatkovu zénu.

Spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie reaguje na potrebu zabezpecCenia udrzatelného
rozvoja pamiatkovej zony, ktora je podfa § 17 ods. 1 Zakona ochrane pamiatkového fondu
definovana ako uUzemie s historickym sidelnym usporiadanim, Uzemie kulturnej krajiny s
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pamiatkovymi hodnotami alebo uzemie s archeologickymi nalezmi a archeologickymi naleziskami,
ktoré mozno topograficky vymedzit'.

Hlavnym ciefom rieSenia Uzemného planu zény — Pamiatkova zéna Rusovce je formulovat
regulativy pre priestorovy rozvoj, prestavbu a asanaciu v ramci stabilizovaného urbanizovaného
Uzemia a aplikovat zasady starostlivosti o kultirno—historické hodnoty vymedzenej pamiatkovej
z6ny pri dodrzani podmienok ochrany prirody a tvorby krajiny. UPN-Z uréuje regulaéné podmienky
moznych stavebnych aktivit tak, aby bolo mozné zabezpe it ochranu a zachovanie pozostatkov
bohatého historického dedi¢stva, najma rimskeho vojenského tabora Gerulata v kontexte
s potrebami rozvoja suCasnej, vedomostne zaloZenej, spolo¢nosti.

Slovenska republika ma v umysle zapisat do Zoznamu svetového kulturneho a prirodného
dediéstva UNESCO rimsky vojensky tabor Gerulata, leZiaci na uzemi MC Bratislava — Rusovce.
Nakolko je pre tento proces nevyhnutnou podmienkou, aby &lenska krajina spolu s ochranou
zapisovanej pamiatky deklarovala aj zasady pamiatkovej starostlivosti a uzemnu ochranu tychto
pamiatok, v pripade narodnej kultirnej pamiatky Gerulata sa jedna o Uzemie vymedzenej
pamiatkovej zony. Zapis rimskeho vojenského tabora Gerulata do zoznamu svetového kultirneho
a prirodného dedi¢stva UNESCO je tak klu€ovym a strategickym zamerom spracovania tejto
dokumentacie.

Spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie vSak vyplyva aj celkovej potreby harmonizacie
uzemno-technickych, dopravno-prevadzkovych, vybavenostnych, obsluznych charakteristik
rieSeného Uzemia.

Na =zaklade zhodnotenia Uzemno-technickych, ekologickych, hospodarskych, majetkovo -
pravnych a socialnych predpokladov a vyhodnotenia limitov Uzemia uzemny plan :

e analyzuje nové zname rozvojoveé zamery a posudzuje ich dopad na rieSené Uzemie,
jeho funk&né vyuzitie a priestorovu organizaciu,

e zohladriuje vlastnicke vztahy, a to z hladiska zosuladenia individualnych a verejnych
zaujmov, ktoré sa premietaju najma do problematiky vymedzovania verejného zaujmu a
verejnoprospesnych stavieb,

e rieSi koncepciu rozvoja uzemia a prehlbuje rieSenie funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania uzemia a nasledne stanovuje zasady a regulativy hmotovo — priestorového
usporiadania stavieb, umiestriovania stavieb na pozemkoch v jednotlivych obytnych

suboroch,

e stanovuje koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia a definuje poziadavky
buduceho dopravného vybavenia a technickej infrastruktury,

e navrhuje opatrenia na ochranu, zachovanie a prezentaciu kultarno-historickych hodnét,
e usmerfiuje formovanie sidelnej a krajinnej zelene z estetického, kompozi¢ného
i mikroklimatického hradiska,
e optimalizuje poziadavky nevyhnutnej obcianskej vybavenosti komeréného a
komunalneho charakteru, vratane socialnej starostlivosti,
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B. NAVRH ZAVAZNE] CASTI

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

1.1. PRIESTOROVO - KOMPOZICNE ZASADY

1.1.1. Zachovat vidiecky raz zastavby.
1.1.2.  Zachovat pbévodnu historicky sa rozvijajucu urbanisticku Struktiru uzemia pamiatkovej zony.
1.1.3. Nezastavat priestor centralneho namestia a zachovat jeho pévodny SoSovkovity tvar.

1.1.4. ReS$pektovat dominanty leZiace na uzemi pamiatkovej zény a zdérazfiovat ich pritomnost
vzhladom k prejavom okolitej zastavby.

1.1.4.1. Respektovat hmotovo — priestorovi dominantu rimskokatolickeho kostola sv. Marie Magdalény a zachovat
vizualne priehlady najma z pohladu Gerulatskej, Madarskej a Gerulatskej ulice.

1.1.4.2. ReSpektovat hmotovo — priestorovd dominantu objektu Kurie a zachovat vizualne priehfady najméa z pohladu
Balkénskej a Zdravotnickej ulice.

1.1.4.3. ResSpektovat hmotovo — priestorovd dominantu kastiela v Rusovskom parku a zachovat vizualne priehlady
najma z pohladu Madarskej a Balkanskej ulice a ulice Pohrani¢nikov.

1.1.4.4. ReSpektovat hmotovo — priestorovi dominantu kostola sv. Vita a zdéraznit vizualne priehfady najma
z pohladu pozd|z Balkanskej ulice.

1.1.45. Respektovat hmotovo — priestorovii dominantu byvalej vodarenskej veZze v Rusovskom parku a zddraznit' jej

vizualne priehlady prostrednictvom drobnych sadovych a parkovych tprav v smere od kostola sv. Vita
a vedla situovaného domu Celadnika a tiez v smere od Kastiela.

1.1.5. Prispdsobit architektonicky charakter objektov urbanistickému prejavu vidieckych uli¢nych
koridorov.

1.1.6. Formovat architektonické prevedenie vystavby, rekonstrukcie a prestavby existujucich objektov
analogicky s mierkou okolitej zastavby.

1.1.7. ReSpektovat vymedzené priestorové celky , Priestorovy celok Zapad®, ,Priestorovy celok
Gerulata“, ,Priestorovy celok Park s kastiefom* ako hlavné miestotvorné lokality, ktoré buduju
ducha miesta (genia loci) mestskej ¢asti Rusovce.

1.1.8. Zdérazriovat postavenie priestorového celku ,Priestorovy celok Gerulata“ za u€elom prezentacie
narodnej kulturnej pamiatky Gerulata.

1.1.9. Pokracovat v rozvoji tradi¢nej ulicovej zastavby vidieckeho typu s charakteristickymi liniami
ulicnych ¢&iar a vySkovou niveletou malopodlaznej zastavby, tektonickou drobnokresbou

1.1.10. Vylugit budovanie novych hmotovo — priestorovych dominant a vyskovych stavieb v celom rieSnom
uzemi.

1.1.11. Dotvarat verejné priestory mobiliarom, ktory svojim materialom a dizajnérskym prevedenim
reflektuje ducha miesta mestskej Casti Rusovce.

1.2. ZASADY ROZVOJA PRIESTOROVYCH CELKOV

1.2.1. Zachovat réznorodost krajinného obrazu a osobitost’ architektonického jazyka prisluchajuceho
vymedzenym priestorovym celkom v kontexte Uzemnej diverzifikacie pamiatkovej zony.

1.2.2.  Chranit krajinny raz priestorového celku ,A — Priestorovy celok Sever*.

1.2.2.1. Obmedzit' rozvoj Uzemia len na rekon$truovanie objektov jestvujucej zastavby a na skvalithovanie verejnych
priestranstiev.

1.2.2.2. Zachovat intenzitu zastavby na priblizne su¢asnej urovni.

1.2.2.3. Nenarusat novou vystavbou systém historicky sa vyvijajucich uli€énych a stavebnych Ciar.

1.2.2.4. Novostavby objektov v ramci rozsiahlejSich pozemkov zahrad umiestfiovat v Uzemi uréenom stavebnymi

Ciarami na zastavbu.
1.2.3.  Chranit krajinny raz priestorového celku ,B — Priestorovy celok Zapad®.

1.2.3.1. Zachovat sustavu navzajom kolmych komunikacii za zdéraznenia vizualnych priehfadov na navzajom
kolmych uliciach, ktorymi si najma Kovacsova, Gerulatska a Pohrani¢nikov.
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1.2.3.2. Lokalizovat’ ob&iansku vybavenost prioritne do priestorového celku Priestorovy celok Zapad.

1.2.3.3. Zachovat intenzitu zastavby rodinnych domov na priblizne sucasnej urovni.

1.2.3.4. Oplotenie rodinnych domov usmerriovat tak, aby nevznikali uzavreté a samostatne fungujuce komunity alebo
objekty murom (alebo inou hmotovo — priestorovou bariérou) segregované od uli€ného koridoru vidieckeho
charakteru.

1.2.35. NenaruSat’ novou vystavbou systém historicky sa vyvijajucich uli€énych a stavebnych Ciar.

1.2.3.6. Novostavby objektov v ramci rozsiahlejSich pozemkov zahrad umiestiovat v uzemi uréenom stavebnymi

Ciarami na zastavbu
1.2.4.  Chranit krajinny raz priestorového celku ,,C — Priestorovy celok Gerulata®.

1.24.1. Rozvijat priestorovy celok Priestorovy celok Gerulata primarne pre zachovanie a prezentaciu kultirneho
dedicstva.

1.2.4.2. Rozvijat celok priorite pre prezentaciu narodnej kultdrnej pamiatky Gerulata s prekrytim archeologicky
dokumentovanych bodov vymedzujucich pédorys byvalého rimskeho tabora.

1.2.4.3. Obmedzit rozvoj vystavby rodinnych domov len na pozemky, kde je preukazatelné skompaktnenie uliéného
koridoru.

1.2.4.4. NezvySovat intenzitu sucasnej zastavby rodinnych domov.

1.2.45. Dotvarat verejné priestory parkovymi Upravami v kontexte zdéraznenia kontaktnych pléch sakralnych stavieb.

1.2.5. Dotvarat krajinny raz priestorového celku ,D — Priestorovy celok Park s kastielom®.

1.2.5.1. Transformovat areal kastiela a ¢ast prilahlého parku na areal s osobitym bezpe&nostnym a pristupovym
rezimom uréenym pre Ucely Statnej reprezentacie.

1.2.5.2. Cast Rusovského parku uréeného pre verejnost dotvarat len prostrednictvom drobnych parkovych tprav
zdéraznujucich dominanty jestvujucich sakralnych stavieb, kastiela a vodarenskej vezZe.

1.25.3. Zabezpecovat vzajomné priestorové previazanie parku s prirodnou €astou krajiny lokalizovanou v CHKO
Dunajské Luhy prostrednictvom premostenia Rusovského ramena v minimalne v dvoch jestvujucich
polohach.

1.25.4. Rekonstruovat byvall vodarensku vezu ako vyhliadkovu vezu pre verejnost vratane zd6raznenia jej prejavu
prostrednictvom sadovych Uprav a rekonstrukcie pristupovych chodnikov.

1.25.5. Rekonstruovat vyznamné kulturno — historické hodnoty ako napr. budova SLUKu, kostola sv. Vita, vodna
veZa, budova Celadnika alebo prvky drobnej architektiry ako pamatné tabule, sochy a pod.

1.2.5.6. Zachovat suc¢asné parkovisko pred budovou SLUKu na rovnakej alebo vy$Sej kapacitnej trovni.

1.2.6.  Zdéraznit krajinny raz priestorového celku ,E — Priestorovy celok Juh®.

1.2.6.1. Neuvazovat v Uzemi s dalSou lokalizaciou rodinnych domov.

1.2.6.2. Redukovat' uzavreté a samostatne fungujuce komunity oddelené zavorou na dopravnej komunikacii alebo

inou hmotovo — priestorovou bariérou, ktora oddeluje sukromné pozemky pre byvania v rodinnych domoch od
uliéného koridoru.

1.2.7.  Chranit krajinny raz priestorového celku ,F — Priestorovy celok Luhy*.

1.2.7.1. ReSpektovat’ Uzemnu ochranu prirody a krajiny podla prisluSnych pravnych predpisov SR.

1.2.7.2. ReSpektovat’ pasmo hygienickej ochrany druhého stupfia vodarenského zdroja podla aktualne platnej
legislativy SR

1.2.7.3. ReSpektovat’ sustavu chranenych uzemi eurépskeho vyznamu a tiez chranené vtacie uzemie podfa NATURA
2000 a zarovenh aj uzemie chranenych mokradi podfa Ramsarskych konvencii

1.2.7.4. Rozvoj uzemia usmernovat v kontexte ochrany prirodnej €asti krajiny podla osobitych pravnych predpisov
a smernic.

1.2.7.5. Rozvijat nové Sportové plochy vo vazbe na Rusovské jazero a mensie lokality rekreacie v prirodnom
prostredi v ramci luznych lesov za Rusovskym kanalom .

1.2.7.6. ReSpektovat' prirodnu Cast krajiny ako Uzemie zastavatelné len v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch.

1.3. ZASADY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.3.1. ResSpektovat typ funkéného vyuzitia Uzemia definovany pre kazdy urbanisticky, t. j. regulacny blok.
1.3.2. ReS$pektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia podla typu
funk&ného vyuZitia jednotlivych urbanistickych, t. j. regulacnych blokov.

1.3.2.1. ReSpektovat’ dominantny spdsob vyuzitia ako vyjadrenie optimalneho a tak aj uzemne prevladajiuceho
vyuzitia regulaéného bloku.
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ReSpektovat’ vhodny spdsob vyuzitia ako vyjadrenie funkcie, ktora méa doplfiujuci charakter k dominantnej
funkcii. Doplnkova funkcia pritom svojim charakterom a rozsahom nesmie negativne ovplyviiovat alebo menit
dominantnu funkciu.

ReSpektovat obmedzene pripustny spésob vyuzitia ako funkéné vyuzitie, ktoré mdze byt za definovanych
podmienok alternativou k vhodnému spdsobu vyuzitia, kedZe nie je predpoklad jeho negativneho vplyvu na
prostredie. Obmedzene pripustny spésob nesmie svojim charakterom a rozsahom narusat alebo vyrazne
menit’ priestorovy prejav alebo prevadzku predmetného, susediaceho alebo kontaktného regulacného bloku.
Re$pektovat zakdzany spdsob vyuZitia ako funkéné vyuZitie, ktoré by mohlo nevhodne pdsobit' na prostredie,
na zaklade €oho je takéto umiestnenie v prislusnom regulacnom bloku zakazané.

ReSpektovat osobité ustanovenia funkéného vyuzitia pre jednotlivé urbanistické bloky podfa bodu 2.2.
Regulativy urbanistickych blokov pre umiestnenie stavieb.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.4.1.

Respektovat typy funkéného vyuzitia uzemia v nasledujucom ¢leneni:

e RD Byvanie v rodinnych domoch

e BD Byvanie v bytovych domoch

e PV Polyfunkéné vyuZzitie v rodinnych domoch s integrovanou ob¢&ianskou
vybavenostou

e PB Polyfunkéné vyuzitie byvania v bytovych domoch a obcianskej vybavenosti

e 0OV1 Obcianska vybavenost verejnoprospesného charakteru

e 0OV2 Obcianska vybavenost komeréného charakteru

e NA Centralne namestie

e SP Sport, telovychova a volny éas

e DV Dopravné komunikacie a verejné priestranstva

o TI Technicka vybavenost a infrastruktura

e PK Rusovsky park s kastiefom

e PZ Parkovo upravena zelen

e CI Cintorin

e RP Rekreacia v prirodnom prostredi

e TP Uzemia prirodnej zelene — pobytové luky

e LS Uzemia prirodnej zelene — lesy

o VZ Plochy v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja

e OP Orna pbda

o VP Vodné plochy a toky

e HR Polder rieky Dunaj v rozmedzi protipovodnovej hradze



UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.2. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia RD — byvanie v rodinnych domoch v nasledujucom zneni:

Uzemie slizZi na byvanie v malopodlaznej individualne vystavbe rodinnych domov

Dominantny spésob vyuzitia
- Plochy byvania v rodinnych domoch zachovajuce vidiecku formu zastavby
- Zelen sukromnych zahrad

Vhodny sposob vyuzitia
Detské ihriska a malé ihriska pre neorganizovany $port sltZiace pre obyvatelov MC
- Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy Uzemia
- Cestné komunikacie, peSie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD
- Parkovo upravena zelen, sprievodna zeleri komunikacii, verejné zelené priestranstva
- Plochy statickej dopravy nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
-  Garaze ako sucast objektu
- Vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
- Pergoly, pristreSky, altanky alebo prvky drobnej architektury zahradného charakteru

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Zariadenie drobnej obCianskej vybavenosti integrované do objektu rodinného domu
pokryvajuce naroky miestneho obyvatelstva, ktory nenarusuje funkciu byvania

-  Bytové domy do troch nadzemnych podlazi

- Zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- Parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené priamo na
pozemkoch prisluSnej prevadzky

- Individualne stojace garaze neprevysujuce 1. Nadzemné podlazie ak z hfadiska priestorovych
moznosti nemézu byt su€astou rodinného domu

- Otvorené alebo prekryté bazény v zmysle priestorovej regulacie prislusného regulaéného
bloku

- Skleniky v zmysle priestorovej regulacie prislusného regulacného bloku

Zakazany sposob vyuzitia

- Zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva, objekty dopravy alebo sluzieb pre motoristov
ako hlavné stavby

- Stavby obcCianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia

- Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania

- Supermarkety, hypermarkety, megamerkety, hobbymarlety a pod.




1.4.3.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia BD — byvanie v bytovych domoch v nasledujucom zneni:.

Byvanie v bytovych domoch BD

Uzemie regulaéného bloku slizi na byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

Dominantny spésob vyuzitia

Plochy byvania v bytovych domoch

Zodpovedajuce exteriérové zazemie bytového domu (domova vybavenost, komunikacie,
odstavné plochy pre obsluhu Uzemia, verejna zelen)

Vhodny spdsob vyuzitia

Drobné zariadenia obchodu a sluzieb lokalneho vyznamu pre obyvatelov Uzemia situované
v parteri obytnych budov

Odstavné miesta a parkoviska sluziace pre potreby obyvatelov

Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy Uzemia

Stojiska na zber separovaného odpadu

Cestné komunikacie, pesie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD

Parkovo upravena zelen, sprievodna zelen komunikacii, verejné zelené priestranstva

Vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Drobné ihriska pre neorganizovany Sport deti a dorastu

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

Kulturne a osvetové zariadenia

Socialne a zdravotnicke zariadenia

Materské Skoly alebo jaslicky

Zariadenia drobnych prevadzok obchodu a sluzieb

Rodinné domy

Drobné stravovacie zariadenia

Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov

Kniznice

Zakazany spdsob vyuzitia

Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby

Stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia

VSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania

Samostatne stojace individualne garaze

Supermarkety, hypermarkety, megamerkety, hobbymarlety a pod.
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ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia PV — polyfunkéné vyuzitie v nasledujucom zneni:

Polyfunkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch

s integrovanou obcéianskou vybavenost'ou

Uzemie sltZi na byvanie v malopodlaznej individualnej vystavbe rodinnych domov a na
umiestnenie polyfunkénych objektov s funkciou byvania v rodinnych domoch s integrovanou
obc&ianskou vybavenostou v ¢asti objektu.

Dominantny spésob vyuzitia

- Plochy byvania v rodinnych domoch zachovajuce vidiecku formu zastavby

- Zariadenie maloobchodu, komerénych sluZieb a verejného stravovania

- Zelen sukromnych zahrad alebo spevnené a rozptylové plochy prevadzok vybavenosti

Vhodny sposob vyuzitia

- Malé ubytovacie zariadenia penziénového typu

- Kancelarske a spravne budovy

-  Exteriérové terasy a sedenia pre navstevnikov a uzivatelov zariadeni

- Detské ihriska a malé ihriska pre neorganizovany Sport sluziace pre obyvatelov

- Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy Uzemia

- Cestné komunikacie, peSie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD

- Parkovo upravena liniova a plosna zelen

- Odstavné plochy nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

- Garaze ako sucast objektu

- Pergoly, pristreSky, altanky alebo prvky drobnej architektury

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Parkovo upravené zahrady

- Pri rekon$trukciach existujucich objektov preferovat rieSenie bytovych jednotiek
v podkrovnych alebo ustipenych priestoroch v smere od uli¢nej Ciary

- Parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené priamo na
pozemkoch prislusnej prevadzky

- Individualne stojace garaze neprevysujuce 1. Nadzemné podlazie

- Otvorené alebo prekryté bazény v zmysle priestorovej regulacie prislusného regulaéného
bloku

- Skleniky v zmysle priestorovej regulacie prislusného regulacného bloku

Zakazany spdsob vyuzitia

-  Zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva alebo objekty dopravy ako hlavné stavby

- VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania

- Supermarkety, hypermarkety a megamerkety a pod.
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ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu

funkéného vyuzitia PB — polyfunkéné vyuzitie byvania v bytovych domoch a ob¢ianskej

vybavenosti v nasledujucom zneni:
Polyfunkéné vyuzitie byvania v bytovych domoch a obc¢ianskej PB

vybavenosti

Uzemie slGZi na byvanie v bytovych domoch, na umiestnenie polyfunkénych bytovych domov
s integrovanou obcianskou vybavenostou v ¢asti objektu a objektov obcianskej vybavenosti.

Dominantny spésob vyuzitia

- Plochy byvania v bytovych domoch

- Zariadenie verejnej a komerénej vybavenosti

- Obytna zelen alebo spevnené a rozptylové plochy prevadzok vybavenosti

Vhodny spoésob vyuzitia

- Detské ihriska a malé ihriska pre neorganizovany Sport sluziace pre obyvatelov

- Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy Uzemia

- Cestné komunikacie, peSie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD

- Parkovo upravena liniova a plosna zelen

- QOdstavné plochy nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

- Garaze ako sucast objektu

- Pergoly, pristreSky, altanky alebo prvky drobnej architektury

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb rieSené priamo na pozemkoch
prisluSnej prevadzky

Zakazany spdsob vyuzitia

- Zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva alebo objekty dopravy ako hlavné stavby

- VS8etky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania

- Supermarkety, hypermarkety a megamerkety a pod.
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia OV1 — obCianska vybavenost verejnoprospesného charakteru v nasledujucom

zneni:.

Ob¢ianska vybavenost’ verejnoprospesného charakteru

Vymedzené priestory sliZiace na umiestiiovanie stavieb nekomercnej, resp. komunalnej
a verejnoprospesnej obc&ianskej vybavenosti verejného charakteru

Priestory sluZia pre lokalizaciu obCianskej vybavenosti vymedzené pre zachovania a rozvijanie
verejnoprospesnej oblianskej vybavenosti.

Dominantny spdsob vyuzitia

Obcianska vybavenost komunalneho charakteru zabezpecuje mestska Cast’ Bratislava —
Rusovce, hlavné mesto SR Bratislava alebo $tat pre obyvatelstvo Uzemne zodpovedajuce
prislusnému uzemiu

Verejna sprava, komunalna administrativa

Zariadenia Skolstva a vzdelavania, socialnej starostlivosti

Kultura, osveta, galérie, muzea, kniznice

Vymedzené priestory uréené pre manifestaciu kultirno — historického dedi¢stva v podobe
sakralnej architektuary

Vymedzené Uzemia uréené predovsetkym na ochranu jestvujucich sakralnych stavieb
a kostolov s drobnymi parkovymi Upravami kontaktnych a prilahlych pozemkov

Obcianska vybavenost komeréného charakteru s verejnoprospeSnym vyznamom pre rozvoj
kultury a umenia v Uzemi typu galérie, muzea a pod.

Architektonické stvarnenie objektov zodpoveda charakteru vidieckej alebo primestske;j
formy zastavby

Vymedzené priestory sluzia pre lokalizaciu prevadzok nevyhnutnej obcCianskej vybavenosti,
pricom jednotlivé objekty su umiestiiované ako samostatné objekty alebo arealy

Vhodny spoésob vyuzitia

Vhodny sp6sobom vyuzitia su arealy a budovy Skolskych, socialnych, zdravotnickych,
kulturnych, spravnych a cirkevnych zariadeni, ako aj zariadenia pre zaistenie poziarnej
bezpelnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych €innosti

Odstavné miesta a parkoviska sluziace pre potreby navstevnikov sluzieb lokalizované na
vlastnom alebo prifahlom pozemku

Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy uzemia

Parkovo upravena zelen verejnych priestranstiev s vodnymi prvkami alebo prvkami drobnej
architektary

Obmedzene pripustny spésob vyuzitia

Nevyrobné sluzby

Sakralne stavby, kostoly, fary, modlitebne

Jednoduché stavby straznej sluzby, kontroly alebo recepcii

Cestné komunikacie, pesie chodniky, cyklistické trasy a zastadvky MHD

Objekt existujucej zelezniCnej stanice s prifahlym arealom Zelezni€nej dopravy

Zakazany spdsob vyuzitia

Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy

Objekty urcené na primarnu funkciu byvania

VSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo prevadzok neruciacich
sluZieb
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1.4.7. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funk&ného vyuzitia OV2 — oblianska vybavenost komeréného charakteru v nasledujucom zneni:.

Obc¢ianska vybavenost’ komeréného charakteru

Vymedzené priestory sluZia pre umiestiovanie stavieb obclianskej vybavenosti a komerénych
sluzieb

Priestory regulacnych blokov sluzia pre valorizaciu obgianskej vybavenosti.

Dominantny spésob vyuzitia

- Architektonické stvarnenie objektov zodpoveda charakteru vidieckej alebo primestskej
formy zastavby

- Obchod a sluzby

-, ubytovacie a stravovacie zariadenia

- Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
vlastnych pozemkoch ich prevadzkovateflov, alebo na plochach statickej dopravy nato
uréenych

- Objekty Sportovo — rekreacnych zariadeni, klubov alebo zdruzeni

- Vymedzené priestory sluZia pre lokalizaciu prevadzok obcianskej vybavenosti a sluzieb,
pricom jednotlivé objekty su umiestfiované ako samostatné objekty alebo arealy

- Uzemie sluzi vyhradne na lokalizaciu malopodlaznych objektov do 2 NP s aditivne
umiestnenym vyuZzitefnym podkrovim (2+1 NP)

- Uzemie sltzi na umiestfiovanie stavieb komer&nej ob&ianskej vybavenosti a sluzieb (najméa
obchodov Stvrtového alebo obecného vyznamu, drogérii, zmieSaného tovaru,
Specializovanych drobnych prevadzok a pod, priCom stavby a zariadenia su umiestfované
na samostatnych pozemkoch

Vhodny sposob vyuzitia

Drobné zariadenia obchodu a sluzieb lokalneho vyznamu pre obyvatelov Uzemia v ramci
spadového uzemia

- Objekty administrativy, verejnej spravy alebo kancelarii

- Odstavné miesta a parkoviska sluziace pre potreby navstevnikov zariadeni

- Zariadenia a prevadzky verejného stravovania alebo obcerstvenia

- Nevyhnutné plochy technickej prevadzky a obsluhy uzemia

-  Parkovo upravena zelen verejnych priestranstiev

- Detské ihriska, mobiliar

- Drobné ihriska pre neorganizovany Sport deti a dorastu

Obmedzene pripustny spésob vyuzitia

- Byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych pléch funkénej plochy

- Nerusiace prevadzky komunalnej vyroby, sklady, skladovacie plochy a verejné prevadzky,
vyrobné sluzby, autoservisy alebo pneuservisy

- Objekty s primarnou funkciou kancelarskeho vyuzitia

- Kulturne a osvetové zariadenia lokalneho vyznamu

- Drobné zdravotnicke zariadenia lokalneho vyznamu

- Materské Skoly alebo jaslicky

- Cestné komunikacie, pesie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD

- Parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov

Zakazany sposob vyuzitia
- Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy
- VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo prevadzok neruciacich
sluzieb
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ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia NA — Centralne namestie v nasledujucom zneni:
Centralne namestie NA

TazZiskové Uzemie vyélenené v ramci verejného priestoru na Gzemi historicky sa rozvijajuceho
namestia SoSovkovitého tvaru pozd|z Balkanskej ulice.

Dominantny spésob vyuzitia

- Namestie sluzi prioritne na stretavanie sa obyvatelov a prileZitostné zhromazdovanie fudi
pri organizovanych podujatiach. Akakolvek pozemna stavba je v bloku neZiaduca.
Namestie sluzi aj ako rozptylova plocha pre koncentrovanu obg&iansku vybavenost pozdiz
ulicnych &iar vymedzujucich tento regulacny blok.

Vhodny sposob vyuzitia

Spevnené plochy alebo plochy statickej dopravy

- Prvky drobnej architektury ako fontany, fontanky na pitie, studni¢ky alebo skulptary

- Mestsky mobiliar s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej ¢asti Rusovce
alebo hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii

- Uzemia vyhradené pre trasy a plochy verejnej cestnej dopravy, vratane krizovani s inymi
zariadeniami dopravnej infrastruktury

- Sucastou mézu byt peSie chodniky a cyklistické trasy oddelené od dopravného priestoru

- Sprievodna zelef komunikacii, nizka zelef, zeleri verejnych priestranstiev alebo parkovo
upravena zelen

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Stanky PNS

- Zastavky MHD

- Prezentacné prekrytia archeologickych nalezov alebo nalezisk

- Turistické trasy, nau¢né chodniky

Zakazany spdsob vyuzitia

- Ostatné funkcie
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1.4.9. Respektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany sposob vyuZitia v ramci typu
funkéného vyuzitia SP — Sport, telovychova a volny €as v nasledujucom zneni:

Sport, telovychova a volny éas

Uzemia prevazne arealového charakteru s vyuzitim pre $port a telesnd vychovu

Dominantny spésob vyuzitia
- Kryté Sportové zariadenia, Sportové otvorené ihriska a zariadenia, Specifické zariadenia
Sportu sluziace pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a
Uzemia sluZiace Sportovym aktivitam vo volnom &ase.
- Kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu

Vhodny spdsob vyuzitia

Specifické $portové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vodackeho,
leteckého

- Modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

- Zelen liniovu a plosnu

- Vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- Dopravné a technické vybavenie

- Plochy liniovej a ploSnej zelene

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia
- Zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekro€ia 10% z funk&nej plochy
- Byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

Zakazany spdsob vyuzitia
- Byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
- Aredlové zariadenia obCianskej vybavenosti
- Zariadenia a arealy vyroby
- Skladové aredly, distribucné centra a logistické parky
- Stavby na individualnu rekreaciu
- Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- Zariadenia odpadového hospodarstva
- Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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1.4.10.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia DV - Dopravné komunikacie a verejné priestranstva v nasledujucom zneni:.

Dopravné komunikacie a verejné priestranstva

Uzemia vyhradené pre staticki a dynamicku dopravu, vratane krizovani s inymi zariadeniami
dopravnej infrastruktury

Dominantny spésob vyuzitia

- PeSie chodniky a cyklistické trasy oddelené od dopravného priestoru

- Trasy a plochy verejnej cestnej dopravy

- Sprievodna zelen komunikacii

Vhodny sposob vyuzitia

Na vymedzenych Uzemiach je mozné umiestriovat plochy statickej dopravy za
predpokladu, ze nebudu prekazkou rozvoja navrhovanej cestnej siete.

- Ostrov€eky s drobnymi parkovymi Upravami nizkej zelene

- Zastavky mestskej hromadnej dopravy

- Zvislé a vodorovné dopravné znacenie v zmysle pravidiel o cestnej premavky a prislusnych
pravnych predpisov

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Mestsky mobiliar s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej ¢asti Rusovce
alebo hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii

- Verejné prezentacné prekrytia archeologickych nalezov alebo nalezisk

- Turistické trasy, nau¢né chodniky

Zakazany spdsob vyuzitia

- Rampy, zavory, uzavery alebo iné bariéry vymedzujuce sukromné komunikacie

- Ostatné funkcie
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1.4.11.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia TI — Technicka vybavenost a infrastruktura v nasledujucom zneni:.

Technicka vybavenost’ a infrastruktura Tl

Uzemie vyhradené pre zariadenia nadradenych systémov verejnej technickej vybavenosti

Dominantny spésob vyuzitia

- Zariadenia mesta zabezpecCujuce zasobovanie uzemia vodou, elektrickou energiou,
zemnym plynom, teplom, napojenie na telekomunikacné siete a likvidaciu tekutych i
pevnych odpadov a pod.

- Plochy urené pre lokalizaciu alebo rozvoj urcitého konkrétneho objektu alebo zariadenia
technickej infratruktury a nevyhnutného technického vybavenia uzemia mestskej Casti
Rusovce

Vhodny sposob vyuzitia

- Trafostanice, uzemnovacie objekty

- Regulaéné stanice plynu

- Vodojemy, pre€erpavacie stanice, kanalizatné zberace

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- MenSie ploSné zariadenia verejnej technickej vybavenosti mézu byt sucastou aj inych
typov funkéného vyuzitia v stlade so stanovenymi podmienkami a platnymi regulativmi
uzemneého planu zény, prislusnych pravnych predpisov a STN noriem.

Zakazany spdsob vyuzitia

- Ostatné funkcie
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.12. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia RP — Rusovsky park s kastiefom v nasledujucom zneni:

Rusovsky park s kastielom PK
Areal Rusovského kastiela s Castou prifahlého parku je urCeny na transformovanie na areal

s osobitym bezpelnostnym a pristupovym reZzimom uréenym pre ucely Statnej reprezentacie
a diplomatickych kontaktov.

Dominantny spésob vyuzitia

- Rusovsky park pristupny verejnosti ako sucast’ historického Bratislavského lesoparku
slUZiaci pre kazdodennu rekreaciu v prirodnom prostredi s drobnym parkovymi Upravami

- Rozvoj tohto typu funkéného vyuZzitia je obmedzeny na koncep&né a parkovo celoplosné
dotvaranie verejného priestoru mobiliarom reflektujucim ducha miesta (genia loci).

Vhodny sposob vyuzitia

- Mobiliar s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej Casti Rusovce alebo
hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii

- Prirodny amfiteater

- Drobné mola rekreaéného vyuZitia pri vodnych hladinach

- Lavicky, lehatka, lampy verejného osvetlenie, odpadkové koSe, fontanky s pitnou vodou

- Sochy, susosia, pamatné kamene alebo skluptury reflektujuce ducha miesta (genia loci).

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Vyuzitie byvalej vodarenskej veze ako priestorovej dominanty s vyhliadkou vezou pre
verejnost

- Drobné stavby uréené pre nevyhnutnu prevadzku uvedenych funkcii

- Altanky, pergoly a drobné pristresky

- Drobné prvky sakralnej architektury ako kaplnky, modlitebne, krize, bozie muky

- Prijazdové komunikacie alebo zjazdné chodniky uréené vyhradne pre technicku prevadzku
a udrzbu

Zakazany spdsob vyuzitia

- Ostatné funkcie
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.13. Respektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funk&ného vyuzitia PZ — Parkovo upravena zeler v nasledujucom zneni:

Parkovo upravena zelen PZ

Uzemie mestského bloku sltZi na umiestiiovanie verejne pristupnych va&sich pléch zelene

Dominantny spésob vyuzitia

- Verejné parky, sprievodna zelen dopravnych tras, namesti a verejnych priestorov.

- Plochy zelene otvoreného alebo arealového typu

- Miestny mobiliar, odpadkové koSe, fontany

Vhodny spésob vyuzitia

- Drobné dopinkové zariadenia obCianskej vybavenosti, hygienické zariadenia, mala
architektura, vytvarné diela, pietne prvky, krize, modlitebne

- Detské ihriska, preliezky

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Bufety alebo menSie stravovacie zariadenia ako doplnok k hlavnej funkcii

- Nevyhnutné plochy technického vybavenia

- Parkovacie stojiska umiestnené priamo na komunikacii

Zakazany sposob vyuzitia

- Byvanie v akejkolvek podobe

- Ostatné zariadenia a prevadzky obcianskej vybavenosti

- Zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné
stavby

- VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie Uzemia
verejnostou.
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.14. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia Cl — Cintorin v nasledujucom zneni:

Cintorin Cl

Uzemie mestského bloku sluzi na umiestriovanie $pecifickej zelene sluziacej pre pietne udely

Dominantny spésob vyuzitia
- Cintoriny a zariadenia cintorinov ako sakralne stavby, obradné siene, hygienické
zariadenia, drobna architektura
- Plochy zelene kazdého druhu s malou architekturou, vytvarnymi dielami, sochami
a sakralnymi prvkami

Vhodny spdsob vyuzitia
- Doplnkové kultirne, osvetové a hygienické zariadenia menSieho rozsahu
- Nevyhnutné peSie komunikacie
- Mobiliar s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej Casti Rusovce alebo
hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii reflektujuce ducha miesta (genia loci).

Obmedzene pripustny spoésob vyuzitia

Zakazany sposob vyuzitia
- VS8etky ostatné funkcie
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.15. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funk&ného vyuZzitia RP — Rekreacia v prirodnom prostredi v nasledujucom zneni:.

Rekreacia v prirodnom prostredi RP

Uzemia sluziace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré
podstatne nenarusuju prirodny charakter tzemia.

Dominantny spésob vyuzitia
- Rekreacné priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre rekreaciu s drobnymi
zariadeniami obCianskej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
- Vymedzené uzemia urCené pre lokalizaciu zelene, vodnych pléch pre rekreaciu
- Pobytové luky

Vhodny spoésob vyuzitia
- Rekreacno — oddychové prirodné arealy,
- Krajinna a ekostabilizana zelen

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia
- naucné chodniky, turistické chodnicky a cyklistické trasy
- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou rekreacia
- Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej
plochy
- Tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Zakazany spdsob vyuzitia
- VSetky ostatné funkcie
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1.4.16.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia PL — Uzemia prirodnej zelene — pobytové luky Trvalo travnaté plochy
v nasledujucom zneni:

Uzemia prirodnej zelene — pobytové luky PL

Trvalo travnaté plochy predstavuje trvalé kultiry vo forme travnatych pléch a rozptylenej
stromovej a krikovej vegetacie s doplnkovym rekreaCnym vyuZitim v prirodnom prostredi

Dominantny spdsob vyuzitia
- Vymedzené uUzemia tvoria IUky, pasienky, vegetacia a vodné prvky prirodného charakteru,
komunikacie sluziacimi pre pohyb chodcov alebo cyklistov

Vhodny spdsob vyuzitia
- Drobné detské ihriska prirodného charakteru, hojdacky, Smyklavky
- Drobné drevené pristreSky alebo pergoly

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia
- Ohniska s drevenym posedenim prirodne blizkeho skulptirneho prevedenia
- Chaty a chatky nevyhnutné pre zabezpec&enie udrzby prirodnej zelene
- Mobiliar s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej Casti Rusovce alebo
hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii reflektujice lokalneho ducha miesta
(genia loci).

Zakazany spdsob vyuzitia
- VS8etky ostatné funkcie
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.17. ResSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funk&ného vyuzitia LS — Lesy a lesné spolocenstva v nasledujucom zneni:.

Uzemia prirodnej zelene — lesy LS

Vymedzené Uzemia lesov, lesnych spoloCenstiev, mokradi Dunajskych luhov, lUk a pasienok
s vyhradnou ochranou prirodnej ¢asti krajiny

Dominantny spésob vyuzitia

- Lesy, mokrade, luky, pasienky

- Prirodné Uzemia bez stavebnych alebo inych zasahov spevnujlcich povrch

Vhodny spdésob vyuzitia

- Naucéné chodnicky

- Turistické trasy a cyklotrasy

Obmedzene pripustny spoésob vyuzitia

- Polovnicke posedy, krmitka pre zver, ule pre véely

- Komunikacie s obmedzenym pristupom zabezpedujucim ochranu prirody a krajiny na
povolenie od prisluSnych organov

Zakazany spdsob vyuzitia

- VS8etky ostatné funkcie
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1.4.18.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia VZ — Plochy v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja v nasledujucom
zneni:.

Plochy v pasme hygienickej ochrany vodného zdroja

Vymedzené Uzemia ochranného pasma vodarenskych zdrojov uréené organom Statnej vodnej
spravy na ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov na
zaklade zavazného posudku organu na ochranu zdravia podla platnej legislativy SR.

Dominantny spésob vyuzitia

- Vymedzené uzemie je vhodné vyhradne na lokalizaciu funkcii nevyhnutnych pre
zabezpecenie prevadzky, udrzby a ochrany vodného zdroja Rusovce - Ostrovné Iucky -
Mokrad ( R - OL - M), vratane ochranného pasma vodarenského zdroja Il. stupna, ktoré
sluzi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejSich miest.

- Vymedzené uzemia lesov, lesnych spolo&enstiev, mokradi Dunajskych luhov, Itk a
pasienok s vyhradnou ochranou prirodnej Casti krajiny.

- Prirodné Uzemia bez stavebnych alebo inych zasahov spevnujlcich povrch

Vhodny spdsob vyuzitia

- Naucné chodnicky

- Turistické trasy a cyklotrasy

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Polovnicke posedy, krmitka pre zver, ule pre véely

- Komunikacie s obmedzenym pristupom zabezpedujucim ochranu prirody a krajiny na
povolenie od prisludnych organov ochrany prirody a krajiny

- Komunikacie s obmedzenym pristupom zabezpecujucim ochranu, prevadzku a udrzbu
vodarenskych zariadeni na povolenie od prisluSnych organov ochrany prirody a krajiny
alebo organom Statnej vodnej spravy na ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej
bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov

Zakazany sposob vyuzitia

- VSetky ostatné funkcie

- VSetky funkcie, ktoré v pisomnom stanovisku neschvali organ iuzemného rozvoja mestske;j
Casti Rusovce a tieZ organ Statnej vodnej spravy na ochranu vydatnosti, kvality a zdravotnej
bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.19. Respektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia OP — Orna pdda v nasledujucom zneni:.

OP

Orna poéda

Vymedzené priestory, ktoré su sucastou polnohospodarska péda (PP) a sluzia vyhradne na
polnohospodarske ucely

Dominantny spésob vyuzitia
- Orna pb6da

Vhodny sposob vyuzitia
- Lesné spoloCenstva a rozptylena krajinna zeler
- Lesné cesty a cyklotrasy
- Polovnicke posedy, krmitka pre zver

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia
Komunikacie s obmedzenym pristupom zabezpedujucim ochranu prirody a krajiny na

povolenie od prisluSnych organov

Komunikacie s obmedzenym pristupom zabezpecujucim ochranu, prevadzku a udrzbu
vodarenskych zariadeni

Zakazany sposob vyuzitia

- VSetky ostatné funkcie
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

1.4.20. Respektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia VP — Vodné plochy v nasledujucom zneni:.

Vodné plochy a vodné toky VP

Uzemia sluZiace pre umiestfiovanie prirodzenych a umelych vodnych pléch na ochranné,
ekostabilizacné a krajinotvorné ucely.

Dominantny spésob vyuzitia

- Prirodzené vodné plochy, vodné toky alebo dunajské luhy ako vyrazné krajinné prvky

Vhodny sposob vyuzitia

- vodné plochy a vodné toky na vodohospodarske vyuZitie ako zdroje vody, recipienty na
odvadzanie
privalovych vod

- Priesakové jamy a povodnoveé prietoky

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- VyuZitie na plavebné, hospodarske a rekreaCné ucely

- Zariadenia na chov ryb, rybovlov, vodné Sporty a rekreacia

- Stavby a zariadenia slUzZiace na protipovodfiovu ochranu

Zakazany sposob vyuzitia

- Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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1.4.21.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

ReSpektovat dominantny, vhodny, obmedzene pripustny a zakazany spdsob vyuzitia v ramci typu
funkéného vyuzitia HR — Polder rieky Dunaj v rozmedzi protipovodriovej hradze v nasledujucom
zneni:.

Polder rieky Dunaj v rozmedzi protipovodinovej hradze

Vymedzené Uzemie v ramci zaplavového poldra rieky Dunaj uréené vyhradne pre zachovanie
prirodného prostredia, ktoré je mozné rozvijat len na zaklade pisomného stanoviska organu
uzemného planovania mestskej Casti Rusovce a tiez Slovenského vodohospodarskeho podniku

Dominantny spésob vyuzitia

- Zasahy ludskej ¢innosti su obmedzené len pre protipovodifiovu ochranu a civilnd obranu
obyvatelstva

Vhodny spoésob vyuzitia

- Znacena cyklotrasa vedena na spevnenom povrchu telesa hradze

- Derivacny kanal

Obmedzene pripustny spdsob vyuzitia

- Pristupova komunikacie s obmedzenym pristupom vjazdu automobilom

Zakazany spdsob vyuzitia

- VSetky ostatné funkcie

- VSetky funkcie, ktoré v pisomnom stanovisku neschvali organ tzemného rozvoja mestske;j
Casti Rusovce a tieZ povodie rieky Dunaj
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1.5.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.5.1.

1.5.2.

Pri umiesthovani stavieb uplatriovat regulativy:

Uli¢na Ciara urCuje hranicu medzi regulovanymi parcelami a verejnym priestranstvom, resp.
verejnym komunika&nym priestorom

Stavebna Ciara, predna ur€uje hranicu, na ktoru je na regulovanom pozemku nevyhnutné umiestnit
prieCelie objektu

Stavebna Ciara, zadna urcuje hranicu, ktora sa na regulovanom pozemku v smere od uliénej Ciary
nesmie prekrogit

Koeficient zastavania ur€uje maximalny pomer medzi su¢tom vymer zastavanych pléch vSetkych
pozemnych stavieb na regulovanom pozemku k vymere tohto pozemku.

Index zelene ur€uje podiel zapocitatelnych pléch zelene (zelef na rastlom teréne, zeler nad
podzemnymi konstrukciami) na regulovanom pozemku k vymere tohto pozemku pricom rozsah
zapocitatelnych ploch je stanoveny v platnom Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy.

Podlaznost uruje maximalnu vySku objektu poc&tom uplnych nadzemnych podlazi vyjadrenym
celym Cislom. Ustupené podlazie alebo podkrovie je oznagené doplnenim celého ¢&isla 0 0,5.
Zapocitatelna vyska podlazia predstavuje 3,0 m nad urovriou terénu

ReSpektovat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania pre jednotlivé urbanistické bloky
v nasledujucom €leneni a zneni:

= ] = ] = L

< £ g S = £ g H S £ £ { H
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z wh xa ¢ Z Wh xa U ¢ Z Wh xa U

7 = =S = w2 2NER = R A = O

AO1 | RD 20 2 50 B43 | PB 30 3,5 30 EO9 | RD 25 15 50
AO02 | RD 25 2 50 B44 | PB 30 1,5 30 E10 | RD 25 1,5 50
AO3 | RD 20 2 55 B45 | RD 20 2 60 E11 | RD 25 15 50
AO4 | OV1| 15 2 80 B45 | RD 30 2 50 E12 | RD 25 1,5 50
AO5 | RD 30 2 40 B46 | RD 30 2 50 E13 | RD 25 1,5 50
AO6 | PV 20 15 60 B47 | RD 20 1,5 60 E14 | RD 25 15 50
AO07 | RD 25 2 50 B48 | RD 20 1,5 60 E15 | RD 25 1,5 50
AO08 | OV2 | 45 2 20 B49 | OVv2 | 40 2 40 E16 | RD 25 1,5 50
BO1 | Pz 5 1 95 B50 | PB 25 1,5 55 E17 | RD 40 1,5 30
B0O2 | PV 15 15 60 C01 | RD 30 1,5 50 E18 | RP 0 0 100
BO3 | BD 15 3 50 C02 | RD 30 1,5 50 E19 | RD 22 15 40
B04 | PV 15 2 60 C03 | BD 25 2,5 45 E20 | RD 22 1,5 40
BO5 | RD 20 15 60 Cco4 | PV 20 1,5 60 E21 | RD 20 15 60
B06 | BD 20 3 50 Cco5 | PZ 3 1 95 E22 | RD 22 1,5 40
BO7 | OV1| 30 3 20 C06 | PZ 3 1 95 E23 | RD 22 15 40
B0O8 | Ov2 | 70 1 15 C0o7 | OV2 | 40 2 0 E24 | LS 3 1 95
B09 | RD 20 15 50 C08 | RD 20 1,5 60 E25 | RD 22 1,5 40
B10 | PV 20 15 50 Cc09 | PV 25 1,5 60 E26 | RD 22 15 40
B11 | RD 30 2 45 C10 |OV1| 25 1,5 60 E27 | RD 22 1,5 40
B12 | OVl | 15 3 65 C11 | NA 5 1 50 E28 | RD 22 15 40
B13 | BD 20 15 40 Cl2 | RD 20 1,5 60 E29 | SP 40 2,5 25
B14 | RD 15 15 50 C13 | RD 20 1,5 60 E30 | RP 0 0 100
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B15| RD | 20 | 1,5 | 50 Cl4 | BD | 25 2 50 E31 | LS 3 1 95
B16 |OV1| 25 | 1,5 | 50 Cl5| RD | 20 | 1,5 | 50 E32 | RP 0 0 | 100
B17 | RD | 20 | 1,5 | 50 Cl6 |OV2| 15 | 25 | 70 E33 | RP 0 0 | 100
B18 | CI 5 1 85 Cl17 | RD 15 1,5 60 FO1 | LS 5 1 90
B19 | ClI 5 1 85 C18 |OV1l| 30 2 30 FO2 | VP 5 1 90
B20 | PZ 5 1 95 Cl9 | RD | 25 | 1,5 | 60 FO3 | VP 5 1 90
B21 | TI 10 1 80 C20 | RD | 30 1 50 FO4 | VP 5 1 90
B22 | RD | 15 | 1,5 | 50 C21|0OV1l| 30 | 25 | 50 FO5 | VP 5 1 90
B23 | BD | 40 | 25 | 35 C22|0OvVl| 20 | 1,5 | 60 FO6 | RP 5 1 90
B24 |OV1| 25 | 2,5 | 15 C23| RD | 15 | 1,5 | 70 FO7 | PL 5 1 90
B25 | OV1| 20 2 70 C24 | PV | 20 | 1,5 | 60 FO8 | LS 5 1 90
B26 | BD | 20 2 50 C25 |0Vl | 15 1 50 FO9 | OP 5 1 90
B27| PV | 25 | 1,5 | 55 C26 | PZ 3 1 95 F10 | RP 5 1 90
B28 | RD | 50 2 20 C27 | VP 3 1 95 F10 | RP 5 1 90
B29 | BD | 65 3 15 D01 | PK 5 3 85 F11 | VP 5 1 90
B30 | OV2 | 40 2 10 D02 | OVl | 20 2 40 F12 | LS 5 1 90
B31 | TI 5 1 75 DO3 | PV | 30 | 1,5 | 60 F13 | VP 5 1 90
B32 | PZ 5 1 95 D04 |OV1| 20 | 1,5 | 60 F14 | VP 5 1 90
B33 | BD | 20 3 60 DO5 | OVl | 50 3 20 F15 | LS 5 1 90
B34 | RD | 25 2 50 DO6 | RD | 30 | 1,5 | 50 F16 | VP 5 1 90
B35 | RD | 25 2 50 EOL | RD | 20 | 1,5 | 60 F17 | VP 5 1 90
B36 | PV | 25 | 1,5 | 60 EO2 | RD | 30 | 1,5 | 30 F18 | HR 5 1 90
B37 |OV2| 30 | 1,5 | 40 EO3 | RD | 25 | 1,5 | 50 F19 | HR 5 1 90
B38| RD | 20 2 50 EO4 | RD | 15 | 1,5 | 60 F20 | vZ 5 1 90
B39 | RD | 25 2 45 EO5 | RD | 25 | 1,5 | 50 F21 | VP 5 1 90
B40 | RD | 25 2 45 EO6 | RD | 25 | 1,5 | 50 F22 | VP 5 1 90
B4l1| PV | 25 | 1,5 | 60 EO7 | RD | 25 | 1,5 | 50 F23 | VP 5 1 90
B42 | BD | 25 2 40 EO8 | RD | 25 | 1,5 | 50
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REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH, URBANNYCH
PRIESTOROV S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

2.1.

REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.

2.2.

VSetky nové stavby umiesthovat' v priestore vymedzenom prednou a zadnou stavebnou ¢€iarou
pripadne iba prednymi stavebnymi Ciarami.

V urbanistickych blokoch A06, B10, B27, B36, B37, B41, B48, C09 a C24 umiestfiovat novostavby
len ako pristavby k existujucim objektom v priestore vymedzenom stavebnymi Ciarami.

ReSpektovat’ uli¢né Ciary ako hranicu medzi regulovanymi parcelami a verejnym komunikaénym
priestorom.

ReSpektovat predné stavebné Ciary ako hranicu, na ktoru je na regulovanom pozemku nevyhnutné
umiestnit' prieCelie navrhovaného objektu

ReSpektovat zadné stavebné Ciary ako hranicu, ktora sa na regulovanom pozemku v smere od
ulinej Ciary pri navrhovanom objekte a objekte pred alebo v Stadiu rekonstrukcie nesmie prekrocit.

Respektovat koeficient zastavania ako maximalny mozny pomer medzi su¢tom vymer
zastavanych pléch vetkych pozemnych stavieb® na regulovanom pozemku k vymere tohto
pozemku.

ResSpektovat index zelene ako vyjadrenie minimalneho podielu pléch zelene na regulovanom
pozemku k vymere tohto pozemku.

ReSpektovat podlaznost ako maximalnu vySka navrhovaného objektu a objektu pred alebo v
stadiu rekonstrukcie, ktora je ur€ena poctom uplnych nadzemnych podlazi vyjadrenym celym
Cislom. Ustupené podlazie alebo podkrovie je oznac¢ené doplnenim celého Cisla o 0,5.
Zapocitatelna vyska podlazia predstavuje 3,0 m nad Uroviou terénu.

Zachovat jestvujucu ulicnu siet, predovSetkym severne od Balkanskej ulice vratane pévodnej
parcelacie na okrajoch blokov

Zachovat pévodnu parcelaciu obojstranne pri Balkanskej ulici a vychodne od Balkanskej ulice
v smere od Zdravotnickej ulice na zapade po Keltsku ulicu na vychode.

Zachovat charakter radovej uli¢nej zastavby na parcelach orientovanych do Balkanskej ulice a
severne od nej. V pripade zlu€ovania parciel na Balkanskej ulici a vychodne od Balkanskej ulice
nova zastavba musi v svojej hmote vyjadrovat hmotovu €lenitost’ charakteristicku pre historicku
zastavbu Uzemia.

Umoznit riesit’ architektonicky vyraz novej vystavby na bo¢nych uliciach zapadne od Balkanskej
ulice, t.j. Kovacsova, Vyvojova, Gerulatska, Lonayiho ulica, Ul. Pohrani¢nikov ako moderny, avSak
s pouzitim prvku Sikmej strechy v mierke primeranej historickej domovej zastavbe.

V ramci intenzivnej zastavby Balkanskej ulice a juzne od Balkanskej ulice, t.j. od Zdravotnickej
ulice na zapade po Keltsku ulicu na vychode zachovat orientaciu objektov pozdlznou osou kolmo
k ulici s jednym nadzemnym podlazim a s moznostou zobytneného podkrovia v sedlovej streche.

V ochrannom pasme Rusovského ramena, t.j. na pobreznych pozemkoch 5 metrov od brehovej
Ciary, je bez pisomného suhlasu spravcu vodného toku a organu Statnej vodnej spravy zakazané
budovat akékolvek stavby a zariadenia. Brehovu Ciaru je potrebné spresnit zameranim v teréne.

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE STAVIEB V URBANISTICKYCH BLOKOCH

2.2.1.

2.2.2.
2.2.3.

V regulaénom bloku A04 zachovat suc€asny architektonicky prejav a udrziavat optimalny
stavebnotechnicky stav objektu NKP Kuria.

V regula¢nom bloku AO8 preferovat rozvoj obCianskej vybavenosti komeréného charakteru.

V regulaénom bloku BO1 revitalizovat vymedzenu plochu na zelen verejnych priestranstiev
s drobnymi sadovymi alebo parkovymi Upravami.

1 Pozemnou stavbou sa rozumeju ustanovenia od § 43 a nasl. Zakona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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2.2.4.
2.2.5.

2.2.6.
2.2.7.
2.2.8.
2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

2.2.12.
2.2.13.
2.2.14.

2.2.15.

2.2.16.
2.2.17.
2.2.18.
2.2.19.

2.2.20.

2.2.21.

2.2.22.

2.2.23.

2.2.24.

2.2.25.
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V regulaénom bloku BO05 vytvorit podmienky a realizovat novu vystavbu rodinnych domov

V regula¢nom bloku B09 realizovat nové prepojenie Kovacsovej a Balkanskej, ktoré umozni
vybudovanie podjazdu pod Zelezni¢nou tratou.

V regulaénom bloku B11 vytvorit podmienky a realizovat novu vystavbu rodinnych domov
Regulacny blok B12 zachovat pre rozvoj arealu zakladnej Skoly.
V regulacnom bloku B15 vytvorit podmienky a realizovat’ novu vystavbu rodinnych domov

Regulaény blok B19 transformovat' na funkéné vyuzite typu Cintorin az po vy€erpani Uzemnej
kapacity jestvujuceho cintorina v ramci vymedzeného bloku B19.

V regula¢nom bloku B21 zachovat uzemnu ochranu pre bezkoliznu a technicky vyhovujucu
prevadzku jestvujuceho vodojemu s nevyhnutnou technickou infrastrukturou.

Regulaény blok B23 usmerfiovat’ pre rozvoj ob¢ianskej vybavenosti doplnkovo k prevadzke
Zelezni¢nej stanice a prilahlej kone&nej zastavky MHD.

Regulacny blok B24 zachovat vyhradne pre objekt Zelezni¢nej stanice s dopravou obsluhou.
Regulacny blok B25 zachovat pre rozvoj arealu materskej Skoly.

V regulaénom bloku B43 uvazovat’ s novou vystavbou na mieste asanovanych objektov
s moznostou ponechania zdravotného strediska pripadne nahrady jeho priestorov v novych
objektoch.

V regulaénom bloku B44 uvazovat s novou vystavbou polyfunkénych bytovych domov. Zachovat
objekt z 19. storocia (Dom Zahradkarov), ktory je jedinou stavbou zachovanou z byvalého arealu
ZrebCina spolu s so zvySkom murovaného oplotenia s cimburim a zvySkami historickej zelene.

V regulacnom bloku C0O1 zachovat su€asny architektonicky raz a funkéné vyuzitie.
V regulacnom bloku C02 zachovat sucasny architektonicky prejav a funkéné vyuzitie.
V regulagnom bloku C03 zachovat su€asné funkéné vyuZitie.

V regulacnom bloku C04 v €asti s exitujucimi rodinnymi domami zachovat' su€asny architektonicky
prejav a funkéné vyuzitie. V tomto bloku sa nachadza archeologické nalezisko NKP dom

s hypocaustom, ktorému je potrebné zabezpedit riadny pristup z Irkutskej ulice, ako aj smerom od
plochy zelene pri Rusovskej ceste a od parciku na Irkutskej (v mieste hranice s regulanym
blokom C08). Vytvorit podmienky prezentacie tejto NKP pre verejnost' (napr. formou
transparentného alebo perforovaného oplotenia s informacnou tabufou venovanej opisu pamiatky).

V regulaénych blokoch C05 a CO06 revitalizovat' vymedzenu plochu zelene na zeleh verejnych
priestranstiev s drobnymi sadovymi alebo parkovymi Upravami. Vytvorenie peSich chodnikov
a umiestnenie zariadeni pre peSich (prvky drobnej architektury ako lavicky, oddychové plochy,
smetné koSe, osvetlenie, picia fontanka, detské herné prvky a podobne)

Rozvoj regulacného bloku CO7 usmernovat pre rozvoj obc&ianskej vybavenosti komeréného
charakteru so zachovanim architektonického razu zodpovedajucemu vidieckemu charakteru
a Struktury zastavby typickej pre Balkansku ulicu.

V regulac¢nom bloku C08 zachovat su€asny architektonicky prejav a funkéné vyuzitie. Navrhované
objekty dopinaju volné miesta v uli¢nej zastavbe. Na hranici s regulaénym blokom C04 vytvorit
pesie prepojenie.

V regulacnom bloku C09 zachovat suc€asny architektonicky prejav a funkéné vyuzitie. Navrhované
objekty dopifiaju volné miesta v uliénej zastavbe. Ziaduci je polyfunkény charakter, ktory dotvara
centralnu funkciu Balkanskej ulice.

V regulacnom bloku C10 zachovat funkciu obcianskej vybavenosti verejnoprospesného
charakteru, ktora ma priamu funk&énu a prevadzkovu vazbu na verejné priestory centralneho
namestia na Balkanskej ulici a zaroven na priestor navrhovaného namestia na Gerulatskej ulici.
Sucasny objekt posty je urCeny na dozitie. Priestorové regulativy mézu byt aplikované iba

v pripade nahrady existujucej budovy.

Regulacny blok C11 je verejnym centralnym priestorom priestorového celku Gerulata. Sustredia sa
v nom plochy zelene rimskeho parciku, parciku s alejou pred kostolom sv. Marie Magdalény,
navrhované je detské ihrisko so zmenseninou rimskeho kastela, priestor na konanie tématickych
kultarnych predstaveni a s prezentaciou rozsahu rimskeho kastela. Patri sem aj nastupny priestor
k arealu Gerulaty a celkovo tvori predpolie tejto narodnej kulturnej pamiatke.
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2.2.26.
2.2.27.

2.2.28.
2.2.29.

2.2.30.

2.2.31.

2.2.32.

2.2.33.

2.2.34.
2.2.35.

2.2.36.

2.2.37.

2.2.38.

2.2.39.

2.2.40.

2.2.41.

2.2.42.

2.2.43.
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V regulaénom bloku C12 zachovat su¢asnu Strukturu a funkéné vyuzitie.

V regulaénom bloku C13 vytvorit podmienky a realizovat novu vystavbu rodinnych domov v sulade
s Uzemnym planom mesta.

V regulaénom bloku C14 zachovat sucasné funkéné vyuZitie.

V regulaénom bloku C15 zachovat su¢asnu Strukturu a funk&né vyuzitie. Na hranici s regulaénymi
blokmi C17 a C18 vytvorit’ peSie prepojenie okolo arealu Gerulaty smerom k lesu pri Rusovskom
ramene.

Regulaény blok C16 usmerfiovat pre rozvoj obgianskej vybavenosti, zachovat’ su¢asny
architektonicky prejav a udrziavat’ optimalny stavebnotechnicky stav objektu pamatihodnosti —
budova byvalej diev€enskej Skoly. Revitalizovat zeler za objektom a zakomponovat’ do nej ruiny
byvalého klastora s moznostou rekonstrukcie celého objektu. Vo vychodnej €asti bloku je
navrhovany objekt na parkovanie, z ktorého pristupovej cesty je navrhovany prechod do verejného
priestoru regulacného bloku C11.

V regulacnom bloku C17 zachovat su¢asné funk&né vyuzitie, vytvorit peSie prepojenie na hranici
s regulacnym blokom C15.

Regulacny blok C18 je areal NKP rimsky vojensky tabor Gerulata. Jeho priestorové a funkéné
usporiadanie sluzi na vyhradnu prezentaciu tejto NKP a na ucely dalSieho archeologického
vyskumu.

V regulacnom bloku C19 zachovat sucasny architektonicky raz a funkéné vyuzitie s dostavbou
novych objektov.

V regulacnom bloku C20 zachovat su€asné funkéné vyuZzitie.

V rdmci regulacného bloku C21 usmertiovat rozvoj v kontexte NKP r. k. kostola sv. Marie
Magdalény.

Rozvoj regulacného bloku C22 usmernovat pre rozvoj doplnkovych funkcii k prifahlému kostolu sv.
Marie Magdalény alebo pre prezentaciu (verejnoprospesnu a z €asti aj komerénu) kultdrno-
historického dedi¢stva NKP Gerulata.

V regulacnom bloku C23 zachovat su€asny architektonicky prejav a funkéné vyuzitie, usmerfiovat
pre rozvoj prezentacie kulturno-historického dedi¢stva NKP Gerulata (Uzemie predpokladaného
rozsahu rimskeho kastela), umoznit rekonstrukciu zvyskov hospodarskych objektov byvalého
kastiela.

V regulacnom bloku C24 zachovat a udrziavat su€asny architektonicky prejav a umoznit
rekonstrukciu existujucich objektov a ich pripadné zmeny pri dodrzani stanovenych regulacnych
podmienok. Hlavne objektu pamatihodnosti — evanjelicky kostol, ktory je potrebné usmernovat pre
rozvoj a podporovat prezentaciu kulturno-historického dedi¢stva NKP Gerulata (Uzemie
predpokladaného rozsahu rimskeho kastela). Ziaduci je polyfunkény charakter bloku, ktory dotvara
centralnu funkciu Balkanskej ulice a centralneho verejného priestoru priestorového celku Gerulata.

V regula¢nom bloku C25 zachovat funkciu obcCianskej vybavenosti verejnoprospesného
charakteru, ktora ma priamu funkénua a prevadzkovu vazbu na priestor navrhovaného namestia na
Gerulatskej ulici. Objekt poziarnej zbrojnice udrziavat' v optimalnom stavebno-technickom stave,

v pripade havarijného stavu vyuzit' jeho asanaciu na transformaciu a doplnenie verejnych
priestorov.

V regulacnom bloku C26 zachovat sucasny architektonicky raz a funkéné vyuzitie, usmernovat pre
rozvoj prezentacie kulturno-historického dedi¢stva NKP Gerulata (Uzemie predpokladaného
rozsahu rimskeho kastela) — navrhované su pesie chodniky (rimsky naucny), priestor na
autenticku prezentaciu rimskeho tabora v prirodnom prostredi v priamom kontakte s Rusovskym
ramenom , vyhliadkova veza, a to so zachovanim charakteru lesa.

Rozvoj regulacného bloku DO1 usmernovat len rekonstrukciou parku a jeho doplnenim v sulade

s poziadavkami zdsad ochrany pamiatkovej zony a rekonstrukciu sakralnej stavbu kostola sv. Vita
s pripadne vytvorenim peSieho prepojenia Balkanskej ulice a Rusovského parku.

V regulacnom bloku D02 zachovat su€asny architektonicky raz a zabezpecovat optimainy
stavebnotechnicky stav objektu NKP SLUK.

Regulacny blok D04 rozvijat ako reprezentativny vstupny priestor pre verejnost do Rusovského
parku s dominantnym vyuZzitim galérie alebo muzea.
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2.2.44. V regulacnom bloku D05 rekonstruovat objekt kastiela pre ucely Statnej reprezentacie

2.2.45. Rozvoj regulagného bloku D06 usmerfiovat’ pre rozvoj byvania so zachovanim pamiatky
architektonického pédorysu su€asnych objektov a ich fasady.

2.2.46. Rozvoj regulagnych blokov E28 a E32 koordinovat' s prifahlymi iuzemiami mimo pamiatkovej zény
so spolonym Sir§im dopravnym napojenim a obsluhou tychto pléch Sportu.

2.2.47. Rozvoj regulacnych blokov priestorového celku F je uréeny platnym Uzemnym planom hl. mesta
SR Bratislavy.

2.3. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

2.3.1. ReSpektovat poziadavky na ochranu pamiatkového fondu tykajuce sa objektov zapisanych v
UZPF - registri nehnutefnych narodnych kulturnych pamiatok a ich ochrannych pasiem, ak boli
vyhlasené — podla aktualneho zoznamu nehnutefnych narodnych kultirnych pamiatok
a v aktualnom zneni — ako sucast narodného kultirneho dedicstva

2.3.2. ReS$pektovat poziadavky na ochranu pamiatkovej zény v zmysle jej aktualneho vymedzenia
a poziadaviek vyplyvajucich z platnych zasad pamiatkovej ochrany pamiatkovej zény, pricom za
predmet ochrany v pamiatkovej zone povazovat nehnutelné narodné kulturne pamiatky a dalSie
objekty, prvky a javy dotvarajuce charakter pamiatkovej zony.

e verejna a vyhradena zelen

e panorama pamiatkovej zony a hlavné chranené vySkové a hmotové historické
dominanty v interiéri obce i z dialkovych pohladov

e zachovany historicky pédorys vidieckeho sidla, jeho jedine¢na urbanisticka
Struktura so zvySkami zastavby objektov primestskej architektury s prvkami
tradi¢nej ludovej stavebnej kultury, sustredenej predovsetkym na Balkanske;j ulici

o charakteristicky vyraz a atmosféra vidieckeho sidla

e hlavna komunika¢na os — vretenovite rozSirena Balkanska ul. a na rfiu nadvazujuce
prie€ne komunikacie vytvarajuce charakteristicku uli¢nu siet

e hmotovo-priestorova Struktura zastavby

o vidiecka zastavba okolo Balkanskej ulice a na Irkutskej ulici — pokladana za
pamiatkovo najhodnotnejsiu Strukturu okrem narodnych kulturnych pamiatok a
archeologickych nalezov — a objekty, tvoriace pévodne administrativne a
hospodarske zazemie panstva

e zachovany a Citatelny rimsky urbanizmus v pédoryse obce

o vSetky odkryté a neodkryté archeologické nalezy

e zachované historické ludové domy s pamiatkovymi hodnotami charakteristickymi
pre fudovu architekturu

¢ hodnotna historicka zeler reprezentovana najma historickym krajinarskym parkom
pri kastieli, ktory podlieha rezimu ochrany ako narodna kultirna pamiatka

o charakteristické pohlady a priehlady na historické dominanty

e chranené pohfadové uhly v interiéri pamiatkového Uzemia

e chranené pohladové uhly z interiéru na krajinny obraz

e chranené dialkové pohladové uhly na pamiatkové uzemie

e silueta a panoramatické dialkové pohlady.

2.3.3. Respektovat poziadavky zachovania, ochrany a poziadavky na primerané funkéné vyuzitie
pamiatkoveého uzemia vyplyvajuce z platnych Zasad pamiatkovej ochrany Pamiatkovej zony
Bratislava — Rusovce (KPU, Bratislava, 2014)

2.3.4. Na uzemi pamiatkovej zony podporovat rozvoj Specifickej formy byvania vidieckeho charakteru,

zodpovedajuce formy obcianskej vybavenosti pre domacich obyvatelov a navstevnikov a funkciu
primestskej rekreacie v prirodnom zazemi Rusoviec pozdlZ ramien Dunaja v intenciach
navrhovanych zasad pamiatkovej ochrany



2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

2.3.10.

2.3.11.

2.3.12.
2.3.13.

2.3.14.

2.4.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

Zasahy do existujucej hmotovo-priestorovej Struktury pamiatkovej zony regulovat’ v zaujme
zachovania pamiatkovych hodnét diferencovanym pristupom (zény diferencovanej urbanistickej
regulacie):
e Uzemia zvySeného pamiatkového zaujmu s predpokladanym najvacsim vyskytom
archeologickych nalezov — s najprisnejsimi kritériami posudzovania urbanistickych
zdsahov

e ostatné urbanizované uzemie pamiatkovej zény
e Uzemie su€asného historického parku okolo kastiela

e Uzemie pdvodného historického parku za liniou Rusovského kanala s intenzivnymi
lesoparkovymi Upravami

e Uzemie primestskej rekreacie lesoparkového charakteru v krajine okolo Dunaja a jeho
ramien s extenzivnymi lesoparkovymi upravami

ReSpektovat a zohladnit v Uzemnom a priestorovom rozvoji pamiatkovej zény Bratislava pddorys
celého tabora — rozsiahly obdiznik dokumentujuci skutoéné rozmery Rimskeho vojenského tabora
a na ploche vymedzenej obdiZznikom dokumentujicim skutodné rozmery Rimskeho vojenského
tabora nepripustit’ v ramci stabilizovaného uzemia dalSie vystavby objektov, rozvoj uzemia
orientovat’ na udrziavanie existujuceho stavebného fondu, pléch zelene a verejnych
komunikacnych priestorov

ReSpektovat vymedzenie zony zvySeného pamiatkového zaujmu dnesnymi ulicami Mad'arska
(pozdiz objektu SLUK-u), severovychodna strana Balkanskej, Rusovska cesta, Irkutska cesta
(pozdiz vonkajsej severnej hranice zastavaného tzemia) a Rusovskym ramenom aZ po miesto
zlomu Madarskej ulice

Vytvorit Uzemné a priestorovo-kompozi¢né predpoklady pre déstojnu priestorovu prezentaciu
Rimskeho vojenského tabora (kastela) Gerulata, archeologickej lokality eurépskeho vyznamu,
civilnych pritaborovych osad (vicusi) a prepychovych luxusnych pribytkov bohatych rimskych
obyvatelov a vhodnymi formami prezentovat v3etky potencialne archeologické naleziska

a archeologické nalezy

Zohladnit' v navrhovanej vymedzenej zéne zvySeného pamiatkového zaujmu predpokladany
intenzivny vyskyt vyznamnych archeologickych nalezisk a archeologickych nalezov z obdobia
Rimskej riSe, viazanych na civilnu ¢ast Gerulaty

Zachovat a chranit subory hnutelnych a nehnutelnych veci s kulturno-historickymi hodnotami
zaradené Miestnym uradom Rusovce v zmysle §14 ods. 4 zakona €. 49/2002 o ochrane
pamiatkového fondu do Evidencie paméatihodnosti obce

Zachovat a chranit architektonické a vytvarné objekty s pamiatkovymi hodnotami, zaznamenané
na zaklade terénneho prieskumu a doplneneé o objekty vytipovane v ramci Zasad pamiatkovej
ochrany (KPU, Bratislava, 2014):

Podporit zachovanie existujucich objektov tradi¢nej ludovej architektury

Chranit prirodnu scenériu, siluetarno — panoramatické vztahy, najma vo vztahu ku kultarno-
historickym a prirodnym a rekreacnym hodnotam uzemia

Udrziavat vyrazne prirodny charakter ¢lovekom po starocCia pretvaranej krajiny

ZASADY A REGULATIVY VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

24.1.

24.2.

2.4.3.

24.4.

Formovat reprezentaCné verejné komunikacné priestory v pamiatkovej zéne a od nich sa
odvijajuce rekreacné trasy v okolitej krajine, ozivit ich prvkami malej architektury, uplatnit
reminiscencné prvky

Asanovat nevhodné objekty, skladky odpadov, rozptyleny drobny odpad (udrziavat Cistotu
priestorov)

Nahradzat postupne vzdusné elektrické vedenia kablovymi zemnymi, prioritne v Uzemi zvySeného
pamiatkového zaujmu

Venovat pozornost prvkom verejného osvetlenia, uplatnit’ historicky dizajn ale i netradicné
novotvary, podmienkou je vSak pouZitie kvalitnych materialov a kvalitného dizajnu
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2.4.5.

2.4.6.

24.7.

2.4.8.

2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

2.4.14.

2.4.15.

2.4.16.

2.4.17.

2.4.18.

2.4.19.

2.4.20.

2.4.21.

2.4.22.

2.4.23.

2.4.24.

2.4.25.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

Navrhovat oplotenia na vysokej vytvarnej a dizajnérskej urovni zodpovedajucej kvalitam a
potencialu hodnotného prirodného a kulturno-historického prostredia

Uplatfiovat jednoduché stredne nizke az nizke oplotenia, ktoré netvoria bariéru vo vnimani
verejného priestoru s vyskou priehladného (nie plného) oplotenia do 180 cm, v pripade plného
oplotenia do 150 cm ako priechodné pletivové, latkové oplotenia (priechodné pre drobné
zivocichy) z prirodnych materialov a oplotenia kombinované so zelefiou

Dotvarat priestory ulic popri vhodnej funk&nej naplni aj prvkami drobnej architektury, ako aj
upravou povrchov komunikacii, chodnikov, parkovisk alebo oploteni parciel a predzahradiek tak,
aby dotvarali hodnotu pévodného historického uzemia.

Koncipovat prvky ulicného interiéru, resp. mobiliaru tak, aby nedoslo k naruseniu historického
vyrazu uliénych priestorov a dialkovych priehfadov.

Umiesthovat mestsky mobiliar, vratane informacno — navigaénych tabul, rovnakym dizajnérskym
spbsobom v celej pamiatkovej zéne s jednotne zobrazenym heraldickym symbolom mestskej Casti
Rusovce alebo hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinacii.

Riesit sadovu a parkovu upravu zelene alebo vysadbu novej zelene na verejnych priestranstvach
s ohladom druhovy vyber drevin tak, aby dendrologicky vychadzala z povodnych drevin.

Zachovat zelen v priestore pred kostolom sv. Marie Magdalény a vyuzit ho ako priestor namestia
so zachovanim zelene s jej moznymi estetickymi alebo kvalitativnymi Upravami.

Zachovat parCik na Irkutskej ulici s moznostou jeho drobnej upravy ako oddychového priestoru
so vzrastlou zeleriou.

Zachovat a revitalizovat zelen v okoli kostola sv. Vita ako priestorové previazanie balkanskej ulice
a Rusovského parku s kastiefom.

Dotvorit a udrziavat zelen na kruhovom objazde Balkanska ulice a Rusovskej cesty
prostrednictvom drobnych parkovych Uprav esteticko — vytvarného charakteru ako napr. vysadba
zelene v tvare a farbe heraldickych symbolov mestskej Casti, hlavného mesta alebo SR alebo v ich
kombin&cii.

Zretelne ohranicit funkéné plochy zelene, povrchovu upravu spevnenych pléch a komunikacii,
vyznacit’ parkovacie miesta, rekonstruovat’ /udrziavat vo vyhovujucom stavebno-technickom stave
prvky technickej vybavenosti, kultirno-historické prvky, prvky malej architektury, upravit okolie
kultarno-historickych a vytvarnych prvkov, vymedzit' plochy /pristreSky pre odpadové nadoby,
smetné kose, odstranit ich z okruhu kultuarno-historickych a vytvarnych prvkov

Udrziavat nepretrzite sprievodnu zelefi komunikacii ako travnaté plochy v kvalitativne dobrom
stave s moznostami vysadby kvetin alebo nizkych krovin.

Neosadzovat velkoploSné reklamy - billboardy, bigboardy a megaboardy alebo velkometrazne
oznacenia prevadzok a pod..

Redukovat oznacenie objektov a zariadeni reklamnym putaémi, informacnymi alebo propagaénymi
zariadeniami ¢i napaditymi napismi (dalej aj ako ,reklama®) na jeden prvok pre jednu prevadzku.
Povolit len také osadenie reklamy, ktoré kladie doraz na esteticky vzhlad v kontexte ducha miesta
pamiatkovej zony Rusovce a tiez koreSponduje s vidieckou formou zastavby.

Neosadzovat reklamy, ktora méze branit priehfadu na dominanty, rozhlfadu na pozemnej
komunikacii a na ceste.

Zakazat a eliminovat reklamu obtazujucu prostredie hlukom alebo osvetlenim.

Zamedzit' a eliminovat umiestfiovanie reklam na pozemnej komunikacii, verejnej ploche alebo na
verejnom priestranstve tak, aby sa nevytvarali prekazky pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie.

Prispbsobit reklamu na budove jej architekture, pricom nesmie rusit zakladné ¢lenenie priecelia
alebo prekryvat’ architektonické detaily.

Neumiestfiovat reklamu kazdodenného charakteru na samostatne stojacich zariadeniach v ramci
pesich tahoch, na chodnikoch alebo cyklotrasach a verejnych priestranstvach. Tato doplnkovu
reklamu umiestfiovat na prie€eli objektu ako doplnok k hlavnému reklamnému putacu,
informacnému alebo propaga¢nému zariadeniu.

Uprednostfiovat osadzanie samostatnych trojrozmernych rekldm ako napisy a loga (napr.
samostatné pismena) na objektoch rovnobezne s uli¢nou Ciarou.
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2.4.26.

2.5.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

Podporovat oznacovanie ob&ianskej vybavenosti verejnoprospesného charakteru jednotnym
spésobom a rukopisom.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A ROZVOJA KULTURNE] KRAJINY PAMIATKOVE] ZONY

2.5.1.

25.2.

2.5.3.

254,

2.5.5.

2.5.6.

25.7.

2.5.8.

2.5.9.

2.5.10.

2.5.11.

2.5.12.

2.5.13.

Uplatiiovat kvalitnd sucasnu architekturu v sulade (stavebnom, priestorovom, hmotovom,
tektonickom) s historickym vidieckym prostredim, vychadzat’ z daného historického regionalneho
tvaroslovia (harmonia vysky, materialov, foriem, farieb, objemov, proporcii, velkosti parciel,
povrchovych Uprav fasad, mierky zastavby,...)

Prezentovat — podfa priestorovych moznosti — zaniknuté kulturno-historické javy (kastiel, brany,
symbolicky linie opevneni, cintorin, zname archeologické naleziska a nalezy, zahrady, stopy
historickych stavieb, ...)

Vybudovat vyhliadkovu vezZu v kontaktnom pasme medzi zastavanym uzemim — vo vazbe na areal
Gerulaty — a Uzemim primestskej rekreacie lesoparkového charakteru pozdlz ramien Dunaja,
kompozi¢ne umiestnenu tak, aby bola pohladovo vnimatelna v trase Gerulatskej ulice

Zrekonstruovat objekt kastiela a Casti parku prilahlej ku kastiefu, podla existujuceho su¢asného
zameru na areal s osobitnym bezpecnostnym a pristupovym rezimom

Ostatnu Cast parku vyuzivat ako verejne pristupny park, prepojit park s prirodnym zazemim
Rusoviec a rozvijat ho ako Specificku sucast rozsiahleho Uzemia primestskej rekreacie Bratislavy
— uplatnit funk&ne a priestorové prepojenia chodnikov ostatnej Casti parku s peSimi trasami nielen
okolitej zastavby ale aj s rekreaCnymi trasami v liniach polnych a lesnych ciest v prirodnom
zazemi lesoparkového charakteru

Upravit priestor okolo kostola sv. Vita ako sucast verejnej Casti historického parku pri kastieli,
v ramci objektu kostola uplatnit funkcie kultirno-spoloCenského charakteru

Uzemie &asti historického parku za Rusovskym kanalom zrekonétruovat' ako volny krajinarsky
park s uplatnenim reminiscencnych stép niekdajSich chodnikov parku, pri rekreaénych trasach
umiestiiovat’ prvky informac&ného, orientatného a rekreaného mobilidru, drobné oddychové

a herné plochy prirodného charakteru a plochy zelene s prirode blizkymi Upravami, najma

v priesecnikoch tras

Dotvarat’ urbanizované prostredie i okoliti nezastavanu krajinu vhodnymi sidobymi vytvarnymi
prvkami, a tak rozsirit repertoar kulturno-historickych prvkov malej architektury prevazne
religizneho a spomienkového /pietneho charakteru o prvky civilné:

V ramci objektov a verejnych komunikacnych priestorov uplatnit na vysokej vytvarnej a
dizajnérskej urovni zodpovedajucej hodnotam prostredia reminiscenéné prvky (historické detaily
/stopy), orienta¢né a informacné prvky, technické diela, uzitkové prvky (najma rekreacného
charakteru) — lavi¢ky, pricestné kamene, malé rozhladne, zvoni¢ky, drobné pristresky, besiedky,
altanky, lavicky, umelecké diela zakomponované do prirodnej scenérie krajiny, lavky, mostiky,
oplotenia, oporné muriky, studnicky, vyhliadkové veze, paméatné tabule, pietne miesta, uplatnit
prezentacie umeleckych diel, stavebnych a umeleckych principov regiénu &i miestnych fudovych
majstrov (napr. organizovanim popularnych socharskych sympozii)

ReSpektovat’ pohladové uhly na kulturno-historické a vytvarné prvky, aby neboli tieto prvky zakryté
— napr. neudrziavanou vzrastlou zelenou, pristreSkami, informa&nymi tabufami, reklamnymi
plochami, putaémi, dopravnymi znackami, kontajnermi na odpad,

Zakomponovat prvky s kulturno-historickymi hodnotami nielen do navrhovanej urbanisticke;j
zastavby ale aj do navrhovaného systému verejnych komunikaénych priestorov formou
rekreaCnych tras

Pesie trasy rekreacné, vratane naucnych, vybavit prvkami malej architektiry — prvkami
informacného a orientaéného mobiliaru, prvkami rekreacného mobiliaru, najma lavickami,
drobnymi oddychovymi a hernymi plochami, vytvarnymi prvkami, ..., poprepajat nimi namestia

a plochy verejnej zelene

ReSpektovat v kompozi€nej Strukture zastavby navrhovany spojity systém pesich prietahov
prepajajuci jednotlivé enklavy zastavby, vyznamné kulturno-historické, prirodné a rekreacné prvky
v urbanizovanej i neurbanizovanej krajine — uplatfhovat pesie prietahy /spojovacie ulicky vSade
tam, kde to priestorové a majetkovo-pravne pomery umoziuju
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2.5.14.

2.5.15.

2.5.16.

2.5.17.

2.5.18.

2.5.19.

UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

Kvalitu verejnych komunikaénych priestorov zvysit tiez apravami hranic (oploteni) sukromnych
pozemkov, vzhfadom sukromnych objektov a &istotou sukromnych pozemkov

Doplnit postupne drobné plochy rozptylenej krajinnej zelene v pofnohospodarskej krajine, stratila
tiez viaceré polné cesty, meandre Dunaja a najma bohatu siet’ stromoradi a aleji, ...

Chranit krajinny raz lesného, luzného uzemia, krajinny obraz travnych luénych pléch, mokrych luk
a mokradi v inundaénom uzemi Dunaja, polnohospodarskych kultur s doplnenymi plochami
rozptylenej krajinnej zelene

Rozvijat nielen rekreacné trasy v okolitej krajine ale celu siet' verejnych komunikaé&nych priestorov
v zastavanom uzemi ako sucast Uzemia primestskej rekreacie

Vybudovat otvoreny priestorovy kvalitny informacny a orientaény systém o zachovanych kultirno-
historickych prvkoch v ramci verejnych komunika&nych priestorov v zastavanom Gzemi a v ramci
rekreacnych tras v okolitej krajine

V ramci verejnych komunikaénych priestorov rekreacné trasy (vratane nauénych) — ako orientané
a navigacné prvky— vyznacit a zakomponovat priamo v dlazbe (stopy v dlazbe) s identifikacnymi
znacCkami jednotlivych prezentovanych prvkov (NKP, pamatihodnosti, prvky legislativne
nechranené, zname archeologické lokality, hranice kastela v celom rozsahu, hranice zony
zvySeného pamiatkového zaujmu, prirodné zaujimavosti, Sportovo-rekreacné, turisticke, ciele,
vratane Sipok smerujucich ku prezentovanym prvkom

URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI STAVBY,
POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

3.1.1.

3.1.2.

V UPN-Z nie st navrhované stavby, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
zone.

Vykonat reparcelizaciu pozemkov v dal$ich konaniach pri realizacii navrhu UPN-Z v pripadoch
vytvarania novych cestnych a peSich komunika&nych prepojeni pre verejno-prospesné stavby a pri
vytvarani optimalnych rozmerov stavebnych parciel pre novo navrhované objekty.

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V RIESENOM
ZASTAVANOM UZEMI OBCE

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Respektovat poziadavky na vykonanie asanacie ako nevyhnutnost’ vykonania ozdravenia alebo
stavebno-technickej Upravy za ucelom zlepSenia, resp. skvalitnenia architektonickych podmienok
objektu alebo revitalizacie pozemku na pozadovanu kvalitu.

ReSpektovat pozemky pre verejnoprospesné stavby, ktorymi su najma verejné dopravné stavby,
stavby verejnych zariadeni a sieti technickej infrastruktury, stavby verejnej zelene alebo
kultarnohistorické hodnoty ako nehnutelnosti, ku ktorym vlastnicke prava mézu byt obmedzené
alebo sa mézu stat’ predmetom vyvlastnenia.

ResSpektovat verejnoprospesné stavby, ktoré su znazornené vo vykrese €. 7 — ,Navrh funk¢nej

a priestorovej regulacie, vymedzenie regulovanych priestorov a pozemkov, vratane navrhu
verejnoprospesnych stavieb.*

ReSpektovat dopravné stavby, stavby zariadeni a sieti technickej infrastruktury ako
verejnoprospesné stavby.

Respektovat dopravné stavby v ramci UPN-PZ ako verejnoprospe$né stavby pre Upravu a
homogenizaciu existujucich verejnych ciest a krizovatiek, ako aj novo navrhované verejné cesty.
Za verejnoprospesné stavby su vymedzené taktiez vSetky odstavné stojiska alebo plochy statickej
dopravy vo verejnom priestore.
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce

ZAVAZNA CAST
5. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
5.1 RESPEKTOVAT VYMEDZENE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Cislo VPS Identifikacia Regulaény blok
5.1.1. VPS01 Kastiel s aredlom Rusovského parku D01, D05
5.1.2.  VPS02 Budova Celadnika D04
5.1.3. VPS03 Vyhliadkova vezZa objektu byvalej vodnej veze D01
5.1.4. VPS04 Cintorin na Kovacsovej ulici B18, B19
5.1.5. VPS05 Okruzna krizovatka Balkanska NA
5.1.6. VPS06 Kostol sv. Vita s prilahlou zelefou D01
5.1.7. VPSO07 Rimsky kastel Gerulata s arealom expozicie C18
5.1.8. VPS08 Areal zakladnej Skoly B12
5.1.9. VPS09 Aredl materskej Skoly B25
5.1.10. VPS10 Budova Miestneho dradu BO7
5.1.11. VPS11 Verejny priestor centralneho namestia NA, C11
5.1.12. VPS12 Sportovy areal Juh E29
5.1.13. VPS13 Objekt Zelezninej stanice s arealom B24
5.1.14. VPS14 Kastiel a park na Zdravotnickej ulici - Karia A04
5.1.15. VPSI15 Rimsko - katolicky kostol sv. Marie Magdalény Cc21
5.1.16. VPSI16 Evanjelicky kostol Cc24
5.1.17. VPS17 Pozemna komunikacia pri zeleznici - juh DV, obsluha B16
5.1.18. VPS18 Pozemna komunikacia pri zeleznici - sever DV, obsluha B06
5.1.19. VPS19 Pozemna komunikacia poza Skolu DV, obsluha B11
5.1.20. VPS20 Pozemna komunikacia Pri Zrebgine DV, obsluha E19
5.1.21. VPS21 Pozemna komunikacia napojena Pri gastanove;j aleji | DV, obsluha E25, E26
5.1.22. VPS22 Pozemna komunikacia napojena Pri gastanovej aleji I DV, obsluha E27, E28
5.1.23. VPS23 Cyklotrasa pozdiz Balkanskej ulice NA, DV
5.1.24. VPS24 Narodné kultirne pamiatky s &islom UZPF -
5.1.25. VPS25 Pamatihodnosti obce s Cislom evidenéného listu PM -

Objekty s pamiatkovou hodnotou podla zasad

5126 VPS26 par]niaEc)I/(ovF(;j ochrany (KPU Bratisrl)ava, 2014) i
sizr. vesz  Yedowoeprbeienio MO jerouce, Rusove, Cunovo
5128  VPS28 Modernizacia kanalizaénej linie Cunovo — Rusovce — i

Jarovce — COV Petrzalka

Zavazné &asti Uzemného planu pamiatkovej zony Bratislava- Rusovce je mozné menit len na
zaklade Zmien a doplnkov, ktoré budu riadne obstarané, spracované, prerokované a riadne
schvalené v sulade s platnou legislativou SR.
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UZEMNY PLAN ZONY - Pamiatkova zona Rusovce
ZAVAZNA CAST

6.

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
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