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AKTUALIZACIA UZEMNEHO PLANU ZONY

L1 UZEMNY PLAN ZONY — PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE
Uzemny plan zony — Pamiatkova zéna Rusovce spracovala spoloénost AUREX spol. s r. 0., ako
ateliér pre vyskumnu a projektovu Cinnost' v oblasti architektary, tzemného rozvoja, ekolégie a
informatiky GIS v roku 2016.
Riesené uzemie Uzemného planu zény - Pamiatkova zéna Rusovce leZi na Gzemi hl. mesta SR
Bratislavy, na uzemi mestskej Casti Bratislava — Rusovce, pricom na juhovychode rieSeného
Uzemia z Casti zasahuje aj do mestskej Casti Bratislava — Cunovo.

e Uzemny plan zony — Pamiatkova zona Rusovce bol schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitelstva MC Bratislava — Rusovce €. 160 zo dia 7.4.2016 a uznesenim Miestneho
zastupitel'stva MC Bratislava — Cunovo ¢. 103/2016 zo dra 7.4.2016.

e Zavézna gast Uzemného planu zény, v rozsahu pamiatkovej zény Bratislava - Rusovce,
pre Cast’ pamiatkovej zony v k.u. Rusovce, bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim (VZN) Mestskej Casti Bratislava — Rusovce ¢&. 4/2016 zo dna 7.4.2016. VZN
nadobudlo ucinnost dha 22.4.2016.

e Zavazna Cast Uzemného planu zony, v rozsahu pamiatkovej zony Bratislava - Rusovce,
pre Cast pamiatkovej zony v k.u. Cunovo, bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim (VZN) Mestskej Casti Bratislava — Cunovo €. 1/2016 zo dfia 7.4.2016. VZN
nadobudlo ucinnost dha 22.4.2016.

1.2 ZMENY A DOPLNKY C. 1/2020 UZEMNEHO PLANU ZONY - PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE

Organ uzemného planovania, ktorym je mestska Cast Bratislava - Rusovce, v sllade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
sustavne sleduje, & sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak déjde k zmene predpokladov,
alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ izemného planovania obstara zmeny
a dopinky Uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Zmeny a doplnky &. 1/2020 Uzemného planu zény — Pamiatkova zéna Rusovce (dalej aj ako ZaD
¢. 1/2020) su Uuzemnoplanovacou dokumentaciou upravujicou platny Uzemny plan zény z roku
2016. Ide o prvu aktualizaciu tejto Gzemnoplanovacej dokumentécie.
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IDENTIFIKACNE UDAJE ZAD €. 1/2020

OBSTARAVATEL

Nazov

Sidlo

ICO

Starostka mestskej Casti

ODBORNE SPOSOBILA 0SOBA

Odborne spbsobila osoba

SPRACOVATEL

Nazov
Sidlo
ICO
DIC

Hlavny rieSitel

Zodpovedny riesitel

Mestska Cast Bratislava — Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

304 611

PhDr. Lucia Tulekova Hencelova, PhD.

Ing. arch. Marek Adamczack
KalinCiakova 20, 97 405 Banska Bystrica
Registracné Cislo 361

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD v zmysle
§ 2a stavebného zdkona - osvedCenie o odbornej spdsobilosti
361.

AUREX spol. sr.0.

Lublanska 1, 831 02 Bratislava /\
31325483 AUREX
2020335416 AUREX spol. s 1.0.

Ing. arch. Lubomir Klau¢o
autorizovany architekt
reg. Cislo 0983 AA

Ing. Matus Bizon, PhD.
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RIESENIE ZAD €. 1/2020

1.2.2.1

Néavrh Zmien a dopinkov &. 1/2020 Uzemného planu z6ny — Pamiatkova zéna Rusovce (dalej aj
ako ZaD ¢. 1/2020) je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi ciefmi a poziadavkami
spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu zény — Pamiatkova zéna Rusovce.
Navrh ZaD ¢&. 1/2020 je taktiez spracovany v sulade s obsahom a rozsahom tejto schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

V ZaD ¢&. 1/2020 je navrhnuta zmena funk&ného vyuZzitia v dvoch Uzemne segregovanych
lokalitich. Obe su situované v rAmci zastavaného Uzemia mestskej Casti.

Taktiez sU navrhnuté aj zmeny smerného odporucania maximalnej vysky novostavieb, a
tiez doplnenie explicitne pomenovanej zavaznosti grafickej Casti dokumentacie.

Obsah a rozsah ZaD ¢. 1/2020 tvoria nasledovné:

e Aktualizacia regulacného bloku B12

e Aktualizicia regulacnych blokov B32 a B34

e Podlaznost

o Zavaznost grafickej Casti
Navrhované Zmeny a doplnky Gzemného planu zény st pine v sulade s Uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislavy v plathom zneni.
Navrhované Zmeny a doplnky dzemného planu zény su plne v sulade s poziadavkami na ochranu
pamiatkovej zoény vyplyvajucich z platnych zdsad pamiatkove] ochrany pamiatkovej zony
Bratislava — Rusovce (Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, 2014).
Z rieSenia nevyplyvaju naroky na zmenu rieSenia dopravy alalebo technickej infrastruktiry,
nakolko sa jedna o kompletizaciu stabilizovanej urbanistickej Struktury. Nové budovy budu
napojené na jestvujucu cestnu siet. TaktieZ budu podfa projektov podrobnejSich stupriov
projektovej dokumentacie, a po dohode so spravcom sieti, pripojené na jednotlivé systémy
technickej infrastruktary.

OBSAHA ROZSAHZAD €. 1/2020

AKTUALIZACIA REGULACNEHO BLOKU B12

Regula¢ny blok B12 sa nachadza na v priestorovom celku B — Zapad, na rohu ulic Vyvojova a
Kovacsova. Ide o aredl Zakladnej Skoly s materskou Skolou na Vyvojovej ul. 228, ktorej
zriadovatelom je Mestska Cast Bratislava — Rusovce. Definované ma funkéné vyuzitie ,OV1 —
Obcianska vybavenost verejnoprospesného charakteru®.

Nakolko jestvujuce budovy nedokazu saturovat potrebné kapacity Ziackych miest, je potrebné
vytvorit uzemnotechnické moznosti pre zvySenie kapacit formou nadstavby, dostavby a/alebo
pristavby.

V zmenach a doplnkoch ¢&.1/2020 je navrhnuté rozdelenie regulaéného bloku B12 na dva
samostatné bloky B12a a B12b. Pévodné oznacenie B12 sa vypusta. Navrhnutd je intenzifikacia
moznej zastavanosti, prostrednictvom aktualizacie zastavovacich podmienok, pricom zasady
umiestnovania stavieb aj funkéné vyuzitie vzdelavania ostavaji nezmenené pre oba bloky.

e Vymera pbvodného bloku B12: 1,5092 ha
e Vymera nového bloku B12a: 1,1675 ha
e Vymera nového bloku B12b: 0,3417 ha

Pre regulaény blok B12a suU navrhnuté zmeny zastavovacich podmienok nasledovne: index
zastavanosti 40%, maximalna podlaznost 4,5 nadzemnych podlazi, pri zachovani minimalneho
indexu zelene 40%. V ramci bloku B12a sa navrhuje prestavba a nadstavba budovy nad jedalfiou
a tiez sa vytvaraju moznosti pre neskorSiu valorizaciu podlaznych pléch jestvujucich budov.
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Pre regulacny blok B12b su navrhnuté zmeny zastavovacich podmienok nasledovne: index
zastavanosti 80%, maximalna podlaznost 2,5 nadzemnych podlazi, pri zachovani minimalneho
indexu zelene 10%. V rdmci bloku B12b sa navrhuje vybudovanie novej budovy Skoly v rozsahu
do 12 novych tried. Sest na prvom nadzemnom podlazi, $est na druhom.

Pre oba bloky je navrhnutd aj Uprava stavebnych Ciar, ktora sa premieta v grafickej Casti
dokumentacie.

AKTUALIZACIA REGULACNYCH BLOKOV B32 A B34

Regula¢ny blok B32 sa nachadza na v priestorovom celku B — Zapad, na ulici Pohrani¢nikov.
Definované ma funkéné vyuzitie ,PZ — Parkovo upravena zeleni".

Vzhladom na reSpektovanie vlastnickych vztahov sa urCenie bloku pre verejnu zelefi ukazalo ako
nedosiahnutelné. Pristupilo sa tak k zmene Uzemného planu zény, ktora umoziuje viastnikovi
dotvorit tento blok rodinnych domov, resp. obc&ianskej vybavenosti. V zmenach a dopinkoch
€. 1/2020 je navrhnuté rozdelenie pévodného vymedzenia bloku B32 na dve Casti.

Vychodna ¢ast pdvodného bloku B32 je navrhnuta na funkéné vyuzitie ,RD — Byvanie v rodinnych
domoch* tak, Ze sa pri¢leni k susednému regulacnému bloku B34, vratane reSpektovania doposial
stanovene] intenzity zastavby. Pre blok B34 je tak primerane navrhnuta Gprava hranice
vymedzenie tohto bloku. Zastavovacie podmienky nie si tymito ZaD ¢. 1/2020 dotknuté. Pre
regulacny blok B34 je ponechany platny index zastavanosti 25%, ako aj maximalna podlaznost' 2
nadzemné podlazia, pri zachovani minimalneho indexu zelene 50%.

Zapadna cast pdvodného bloku B32 je navrhnutd na funkéné vyuzitie ,OV2 — Obcianska
vybavenost komercného charakteru®. Oznacenie regulacného bloku si tato Cast ponechava
nezmenené ako B32. Vzhlfadom na nizku vymeru bloku sa aktualizuji podmienky intenzity
zastavby. Pre regulaény blok B32 snovym funkénym vyuzitim OV2 je navrhnuty index
zastavanosti 70%, maximalna podlaznost 2 nadzemnych podlazi, pri zachovani minimalneho
indexu zelene 15%.

e Vymera p6vodného bloku B32: 0,0807 ha
e Vymera pbvodného bloku B34: 0,7068 ha
e Vymera nového bloku B32: 0,2390 ha
e Vymera nového bloku B34: 0,7875 ha

Pre oba bloky je navrhnutd aj uprava stavebnych Ciar, ktora sa premieta v grafickej Casti
dokumentacie.

Nakolko sa jedna o kompletizaciu stabilizovanej urbanistickej Struktury, kde je mozné realizovat
max. jeden novy rodinny dom ajednu drobni budovu obcianskej vybavenosti lokalneho
charakteru, zrieSenie nevyplyvaji naroky na zmenu rieSenia dopravy a/alebo technickej
infrastruktary.

PODLAZNOST

Zmena Uzemného planu spresnuje aj odporu€ania o nezavdznom aplikovani maximalnej vysky
novych objektov, resp. kde sa uplatfiuje maximalna vySka poctom maximalnych podlazi a kde sa
odporuca aj upresnenie v metroch.

V kapitole C.19.2.1.2 smernej textovej Casti, venovanej zasadam regulacie podlaznosti sa uvadza,
Ze maximalna vySka novostavieb rodinnych domov na celom Uuzemi pamiatkovej zény je 7,80 m od
urovne cesty, alebo chodnika. Nakolko je vSak v zavaznej Casti dokumentacie definovany
maximalny pocet nadzemnych podlazi osobitne pre kazdy regulany blok, nepredstavuje
formulovanie takejto zasady v metroch efektivnu formulaciu. V ZaD €. 1/2012 sa navrhuje zmena
tohto odporugania s aplikovanim na historickd zastavbu pozdiz Balkanskej ulice, v ramci
funkéného vyuzitia ,PV - Polyfunkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch s integrovanou
obcianskou vybavenostou®.
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ZAVAZNOST GRAFICKEJ CASTI

V zmenach a doplnkoch €. 1/2020 je navrhnuta aktualizacia zavaznej €asti uzemného planu zény,
ktora explicitne definuje, ktoré vykresy grafickej Casti su zavazné.

Ako sucast zavaznej dasti UPN-Z st navrhnuté vykresy &. 7a, 7b, resp. 7c.
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A. IDENTIFIKACNE UDAJE

- Kapitola bez zmeny

B. ZAKLADNE UDAJE

B.1 HLAVNE CIELE A ULOHY SPRACOVANIA
- Kapitola bez zmeny
B.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY
- Kapitola bez zmeny
B.3 SULAD RIESENIA SO ZADANIM
- Kapitola bez zmeny
B.4 POSTUP SPRACOVANIA
- Na konci kapitoly ja dopifia nové podkapitola v zneni:
B.4.1  POSTUP SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/20120

Navrh Zmien a doplnkov je spracovany na zdklade § 30 a § 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

Zmeny a doplnky &. 1/2020 Uzemného planu zény — Pamiatkova z6na Rusovce (dalej aj ako
ZaD ¢. 1/2020) su uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujicou platny Gzemny plan zény. Ide
0 prvu aktualizaciu tzemného planu zény.

V ZaD ¢&. 1/2020 je navrhnuta zmena funkéného vyuzitia v dvoch Uzemne segregovanych
lokalitdch. Obe su situované v rdmci zastavaného Uzemia mestskej Casti.

e Regulacny blok B12 sa nachadza na v priestorovom celku B — Zapad, na rohu ulic
Vyvojova a Kovacsova. Ide o areal Zakladnej Skoly s materskou $kolou na Vyvojove;j ul.
228, ktorej zriadovatelom je Mestska Cast Bratislava — Rusovce. Definované ma funkéné
vyuzitie ,OV1 — Obcianska vybavenost verejnoprospesného charakteru®. Nakolko
jestvujuce budovy nedokazu saturovat potrebné kapacity Zziackych miest, je potrebné
vytvorit uzemnotechnické moznosti pre zvySenie kapacit formou nadstavby, dostavby
a/alebo pristavby. V zmenach a dopinkoch €. 1/2020 je navrhnuté rozdelenie
regulacného bloku B12 na dva samostatné bloky B12a a B12b. Pévodné oznacenie B12
sa vypusta. Navrhnuta je intenzifikdcia mozZnej zastavanosti, prostrednictvom
aktualizacie zastavovacich podmienok, pricom funkéné vyuzitie vzdelavania v oboch
blokov ostava nezmenené.

= Pre regula¢ny blok B12a je navrhnuty index zastavanosti 40%, maximalna
podlaznost 4,5 nadzemnych podlazi, pri zachovani minimalneho indexu
zelene 40%. V ramci bloku B12a sa navrhuje prestavba a nadstavba budovy
nad jedalfou a tiez sa vytvaraju moznosti pre neskorSiu valorizaciu
podlaznych pléch jestvujucich budov.

= Pre regulaény blok B12b je navrhnuty index zastavanosti 80%, maximalna
podlaznost 2,5 nadzemnych podlazi, pri zachovani minimalneho indexu
zelene 10%. V ramci bloku B12 sa navrhuje vybudovanie novej budovy Skoly
v rozsahu do 12 novych tried. Sest na prvom nadzemnom podlazi, Sest na
druhom. Pre oba bloky je navrhnuta aj uprava stavebnych &iar, ktora sa
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premieta v grafickej Casti dokumentéacie. Vzhladom na vlastnicke prava
pozemkov a parciel sa jedna o najefektivnejsie rieSenie.

Regulacny blok B32 sa nachadza na v priestorovom celku B — Zapad, na ulici
Pohrani¢nikov. Definované ma funkéné vyuzitie ,PZ — Parkovo upravena zelef“.
Vzhladom na reSpektovanie vlastnickych vztahov sa ur€enie bloku pre verejnu zelen
ukazalo ako nedosiahnutelné. Pristupilo sa tak k zmene tzemného planu zony, ktora
umozniuje vlastnikom dotvorit tento blok rodinnych domov, resp. obc&ianskej vybavenosti.
V zmenach a dopinkoch €. 1/2020 je navrhnuté rozdelenie pévodného vymedzenia bloku
na dve Casti.

Vychodna ¢ast’ povodného bloku B32 je navrhnuta na funkéné vyuzitie ,RD —
Byvanie v rodinnych domoch* tak, Ze sa pri€leni k susednému regulaénému
bloku B34, vratane reSpektovania doposial stanovenej intenzity zastavby. Pre
blok B34 je tak primerane navrhnuté Uprava hranice vymedzenie tohto bloku.
Zastavovacie podmienky nie su dotknuté. Pre regulacny blok B34 je
ponechany platny index zastavanosti 25%, ako aj maximalna podlaznost 2
nadzemné podlazia, pri zachovani minimalneho indexu zelene 50%.
Zapadna cast pévodného bloku B32 je navrhnuta na funkéné vyuzitie ,0V2 —
Obcianska vybavenost komeréného charakteru®. Oznacenie regulaéného
bloku si tato ¢ast ponechava nezmenené ako B32. Vzhlfadom na nizku
vymeru bloku sa aktualizuju podmienky intenzity zastavby. Pre regulaény blok
B32 s novym funk&nym vyuzitim OV2 je navrhnuty index zastavanosti 70%,
maximalna podlaznost’ 2 nadzemnych podlaZzi, pri zachovani minimalneho
indexu zelene 15%.

V ZaD ¢. 1/2020 su taktiez navrhnuté aj Upravy Specifikacii tykajuce sa podlaznosti, umiestriovania
stavieb a zdvaznost grafickej Casti, nasledovne:

Zmena Uzemného planu spresfiuje aj smerné odporucania o aplikovani maximainej
vySky novych objektov, resp. kde sa uplatiiuje maximalna vySka po¢tom maximalnych
podlazi a kde sa odporuca aj upresnenie v metroch. V kapitole C.19.2.1.2 smernej Casti
sa navrhuje Uprava odporuéania o vySke novostavieb do urovne 7,8 m len pre lokality
pozdiz Balkanskej ulice, a nie pausalne pre celé Gzemie pamiatkovej zény.

V zmenach a dopinkoch €. 1/2020 je navrhnuté aktualizacia zavaznej Casti Gzemného
planu zény, ktora explicitne definuje, ktoré vykresy grafickej Casti si zavazné. Zavazné
Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby v zmysle vykresovej €asti uzemného planu
zony su navrhnuté na uzemie v detailnom spodrobneni v najvacsej mierke spracovania
vykresu €. 7a, 7b, resp. 7c.

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA A ZAVAZNA €AsT ZAD €. 1/2020

Aktualizacia zavaznej Casti je spracovana tak, Zze na zaCiatku kazdej kapitoly je uvedené, Ci je
touto zmenou dotknutd, resp. ¢o sa v ktorom regulative doplfia, nahradza alebo vypusta, pricom

navyse:

Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN-Z st navy$e preskrinuté a oznaéené
¢ervenym pismom ( priklad-Gprawy-texty ).

Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN-Z st obdobne uvedené modrym pismom
( priklad Upravy textu ).

Casti textu kapitol, ktoré nie su tymito zmenami a dopinkami dotknuté, st oznaéené
¢iernym pismom ( priklad textu ).
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UZEMNY PLAN ZONY - PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE
ZMENY A DOLNKY €. 1/2020 - NAVRH

C. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

C.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

C.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

C.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z NADRADENYCH UZEMNOPLANOVACICH NASTROJOV

- Kapitola bez zmeny

C4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

C.5 URBANISTICKA KONCEPCIA

- Kapitola bez zmeny

C.6 NAVRH OCHRANY A PREZENTACIE KULTURNEHO DEDICSTVA

- Kapitola bez zmeny

C.7 KULTURNA KRAJINA

- Kapitola bez zmeny

C.8 ZELEN

- Kapitola bez zmeny

C.9 CESTOVNY RUCH, TURIZMUS, SPORT A REKREACIA

- Kapitola bez zmeny

C.10 DEMOGRAFIA

- Kapitola bez zmeny

C.11 DOMOVY A BYTOVY FOND

- Kapitola bez zmeny
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UZEMNY PLAN ZONY - PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE
ZMENY A DOLNKY €. 1/2020 - NAVRH

C.12 INFRASTRUKTURA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI

C.12.1 CHARAKTERISTIKA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI A SOCIALNE] INFRASTRUKTURY

C.12.1.1 SKOLSTVO
- Doplnenie nového odseku na konci podkapitoly C.12.1.1 v zneni:
V zmenéach a doplnkoch &. 1/2020 Uzemného planu zény je navrhnuta intenzifikdcia moznej
zastavby budovami vzdelavania a ich doplnkovych aktivit v ramci Skolského arealu Zakladnej Skoly
s materskou Skolou na Vyvojovej ulici. Potreba aktualizacie zastavovacich podmienok vyplyva
z potreby saturovania potrebnych kapacit Ziackych miest.
Uz niekolko poslednych rokov ZS s MS nedokazu zabezpegit potrebné kapacity Ziackych miest v
existujucich priestoroch, a tiez v stlade s predpokladanym buduicim demografickym vyvojom, pri
ktorom mozno predpokladat s rastom predproduktivnej zlozky obyvatelstva, je nevyhnutné
uvazovat s rozSirenim jej kapacit. V ZaD &. 1/2020 sa v ramci jestvujuceho Skolského arealu
pripravuje prestavba a nadstavba budovy nad jedalfiou a tiez sa vytvaraju moznosti pre neskorsiu
valorizaciu podlaznych ploch jestvujucich budov. Pozdlz Vyvojovej ulice sa tiez navrhuje
vybudovanie novej budovy Skoly v rozsahu do 12 novych tried. Sest na prvom nadzemnom
podlazi, Sest na druhom.
Vysledna podoba nadstavby, dostavby alebo pristavby sa bude formovat pri spracovani
investicného zameru obce v dalSich stuprioch konkrétnej projektovej dokumentacie.

C.13 HOSPODARSTVO
- Kapitola bez zmeny

C.14 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
- Kapitola bez zmeny

C.15 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
- Kapitola bez zmeny

C.16 ODPADOVE HOSPODARSTVO
- Kapitola bez zmeny

C.17  ZACLENENIE PAMIATKOVE] ZONY
- Kapitola bez zmeny

C.18 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY

- Kapitola bez zmeny
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UZEMNY PLAN ZONY - PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE
ZMENY A DOLNKY €. 1/2020 - NAVRH

C.19 REGULACNE BLOKY
- Treti odsek sa nahrddza dvoma novymi odsekmi nasledovne:
Pre ucely efektivneho usmerfiovania rozvoja prostrednictvom cielenych regulativov bolo
vymedzenych v uUzemnom plane (Cistopise) zony definovanych a schvélenych spolu 154
regulacnych blokov.
V ZaD 1/2020 bol blok B12 rozdeleny na dve Casti, na zaklade ¢oho vznikli bloky B12a a B12b.
P&vodné oznacenie bloku B12 zanika.
Celkovy pocet regulacnych blokoch po schvaleni navrhu tejto aktualizacie bude navyseny na 155
blokov.

C.19.2 PRIESTOROVA REGULACIA

C.19.2.1 ZASADY REGULACIE

C.19.2.1.2 PODLAZNOST
- Prvy odsek kapitoly sa nahradza znenim:
V ramci rieSeného Uzemia pamiatkovej zony je situovanych jestvujucich 1303 objektov. Pri
stvarneni ich vySkovej hladiny doposial nevznikli v zéne znacné rozdiely. PodlaZznost objektov je
pomerne rovnotvarna a do istej miery monotonna. Prakticky celé Uzemie pamiatkovej zény si
zachovava vidiecky charakter nizko podlaZznej zastavby. Urbanisticku Strukturu vytvaraju
predovsetkym rodinné domy s 1 — 2 nadzemnymi podlaziami s objavujlcimi sa nadstavbami alebo
obytnymi podkroviami, pri¢om tento trend sa urbanisticka koncepcia snazi v plnej miere zachovat
prostrednictvom prisluSnych regulativov regulaénych (urbanistickych) blokov. Maximalna vyska
novostavieb rodinnych domov je v zavaznej Casti definovana osobitne pre kazdy regulacny blok.
Pozdlz Balkanskej ulice, vramci funkéného vyuzitia ,PV - Polyfunkéné vyuzitie byvania v
rodinnych domoch s integrovanou obc¢ianskou vybavenostou“ je navySe potrebné reSpektovat
maximalnu vysku objektov 7,80 m od Urovne prilahlej cesty, alebo chodnika.

C.20 ZASTAVOVACIE PODMIENKY
- Kapitola bez zmeny

C.21 CHRANENE CASTI KRAJINY
- Kapitola bez zmeny

C.22 ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA OBNOVY, PRESTAVBY,
VYSTAVBY, ASANACI{, VYHLASENIA CHRANENYCH CASTi PRIRODY, OCHRANNYCH PASEM,
ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH CIELOV A ULOH
- Kapitola bez zmeny

C.23 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A NA VYKONANIE ASANACIE

- Kapitola bez zmeny
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UZEMNY PLAN ZONY - PAMIATKOVA ZONA RUSOVCE
ZMENY A DOLNKY €. 1/2020 - NAVRH

VYHODNOTENIE RIESENIA Z HLADISKA ZHODNOTENIA KVALITY

ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Kapitola bez zmeny

E. GRAFICKA CAST

Na konci kapitoly sa dopiria nova podkapitola v zneni:

E.2 VYKRESY ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2020

Graficka Gast ZaD &. 1/2020 je vypracovand ako samostatna priloha Uzemného planu
z6ny — pamiatkova zona Rusovce. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych
naloZiek na dotknuté lokality vykresov UPN, na ktorych st vyznagené zmeny navrhované
v ZaD ¢. 1/2020.

Vykres €. 2a

Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia,
vratane archeologickej topografie a navrhu verejnoprospesnych stavieb. M : 1 000 - tla¢
1:5000.

e Podkladovy vykres
e Priesvitkova nalozka Navrhu Zmien a dopinkov €. 1/2020

Vykres €. 2b

Komplexny urbanisticky navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia,
vratane archeologickej topografie a navrhu verejnoprospesnych stavieb. M : 1 000 - tla¢
1:2000.

o Podkladovy vykres
e Priesvitkova nalozka Navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2020

Vykres €. 7a

Navrh funkénej a priestorovej regulacie, vymedzenie regulovanych priestorov a
pozemkov, vratane navrhu verejnoprospesnych stavieb. M : 1 000 -tla¢ 1 : 5 000.

o Podkladovy vykres

e Priesvitkova nalozka Navrhu Zmien a doplinkov €. 1/2020

Vykres €. 7b

Navrh funkénej a priestorovej regulacie, vymedzenie regulovanych priestorov a
pozemkov, vratane navrhu verejnoprospesnych stavieb. M : 1 000 -tla¢ 1 : 2 000.

o Podkladovy vykres

e Priesvitkova nalozka Navrhu Zmien a doplinkov €. 1/2020

F. PRILOHY

- Kapitola bez zmeny

-15-



