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A: Textova c¢ast

1. Identifikacné udaje

Nazov stavby: ,Aredl vodnych Sportov”

Miesto stavby: Bratislava — Rusovce, parc.¢. 1294/2,3,58,60,61 k.U. Rusovce

Investor: Martin Stolar a RNDr.Michal Stolar, Obchodna 35, 811 04 Bratislava
Projektant: A.S.PROJEKT —ing., s.r.0., Horska 11, 831 52 Bratislava
HIP: Ing. lIvan TONHAUZER, PhD.
Autori: Ing. lvan Tonhauzer, PhD, Ing. Rastislav Marko, Michal Babela
—— investor:  Martin Stolar a RNDr.Michal Stolar, Obchodna 35, 811 04 Bratislava Areél VOd nyCh éportov A§
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2. Zakladné udaje o tizemi a stavbe

Lokalita pre navrhovany investi¢ny zamer sa je v katastri mestskej ¢asti Bratislavy — Rusovciach. Dotknuté parcely ¢.
1294/2,3,58,60,61 sa nachadzaju za novovzniknutou ulicou ,,Pri Pieskovom hone”, ktora je napojena na ulicu Pri
Gastanovej aleji. Parcely su rovinaté, v suc¢asnosti sa na nich nenachdadzaju Ziadne vzrastlé dreviny, ktoré by bolo treba
pri realizacii investicného zameru odstranit.

Zakladnym motivom je vytvorenie Sportového aredlu so zameranim sa na Specifické vodné Sporty. Nosnou myslienkou
je vybudovanie rekreaénej vodnej plochy, okolo ktorej budu dobudované Sportoviska a zazemie pre jednotlivé
odvetvia:

- Freedivig centrum

- Potapacské centrum

- Sportové rybarstvo

- Otvorené volejbalové ihriska pre , beach volley”

- Tenisové kurty

Navrh tiez obsahuje ,,Club House” — klubovnu, ktora bude ,zakladriou” pre vsetkych ¢lenov Sportového klubu. Objekty
budov priradené k jednotlivym Sportovym odvetviam budud poskytovat zazemie vo forme prezliekarni, hygienického
zazemia, skladovych priestorov a miestnosti pre teoreticku pripravu. Taktiez sa tu predpokladaju priestory pre docasné
ubytovanie pre ucastnikov kurzov potapania, pripadne instruktorov a spravcu areadlu.

V danej lokalite bol zrealizovany |G prieskum Siestimi vitanymi sondami do hibky 10,5 m z ktorého vyplyva, 7e
geologicky je skimané Uzemie budované fluvidlnymi sedimentami kvartéru a podloZznymi sedimentami neogénu.
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Vykonanymi prieskumnymi pracami boli zistené nasledovné ulozné pomery: povrchovu vrstvu tvori podny horizont,
hrubky 0,40 - 0,50 m. Pod pddnym horizontom sa nachadzaju do overenej hibky 10,50 m p.t. fluvidlne sedimenty,
tvorené Strkmi dobre zrnenymi (G1 GW) az Strkmi zle zrnenymi (G2 GP) s 0,1 az 0,5 m hrubymi polohami pieskov zle
zrnenymi (S2 SP) s obsahom drobného Strku. Na zaklade starSich vysledkov DPS vykonanych v okoli, su Strky kypré az
stredne ulahnuté. Valuny Strku su dobre opracované, prevazne velkosti 0,5-1-3-5 cm, v spodnej ¢asti 1-3-5-8-10 cm.
Petrograficky su valuny tvorené kremenmi, kremencami, pieskovcami, vapencami, rulami, amfibolitmi, dolomitmi a
granitmi. Hladina podzemnej vody bola v ¢ase vftania narazena a ustalend v hibke 1,50 - 1,90 m p.t. Podzemna voda sa
vyznacuje volnou hladinou, pocas roka kolise. Prirodzeny rezim pridenia podzemnych vod je pozmeneny reguldciou
hladin vod Dunaja VD Gabcikovo.

Vodna plocha vznikne odstranenim skryvky humusového horizontu az po Strkové polohy a ich vybagrovanim do
pozadovanej hibky. Jazero bude mat pddorysny tvar dvoch prepojenych kruhov, pricom maximalna hibka bude
dosiahnuta v stredoch kruhov. Pre zabezpecenie pohybu vody v jazere ako aj pre potreby potapania sa predpoklada
max. hibka cca 7 m.
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PloSné bilancie projektu:

Celkova plocha aredlu 20.684 m2
Vodna plocha 5.236 m2
Plochy Sportovisk 1.886 m2
Komunikacie a spevnené plochy 2.108 m2
Plocha zastavana objektami 456 m2
Plochy zelene 10.998 m2
3. Sulad zameru s tzemnym planom

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy , rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov stanovuje Gzemie, ktorého
sucastou su predmetné pozemky funkcéné vyuzitie :

- Cislo funkcie 401 - Sport, telovychova a volny cas

- Cislo funkcie 1003 — rekredcia v prirodnom prostredi
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Zaber ploch pre dané funkcie je zrejmy z obrazku:
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Pre Cislo funkcie 401 - Sport, telovychova a volny ¢as plati:

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:
Uzemia prevaZne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesnud vychovu tvorené krytymi $portovymi

zariadeniami; Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami Sportu sluziacimi pre
organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport, a Uzemia slizZiace Sportovym aktivitam vo volnom
Case. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosSnej zelene.
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Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevlddajuce:

kryté a otvorené ihriska, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného ¢asu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického,
vodackeho, leteckého, modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné, zelen liniovu a plosnd, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia
10% z funkénej plochy, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu, arealové zariadenia
obcianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavby na
individualnu rekredaciu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového
hospodarstva, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre Cislo funkcie 1003 — rekreacia v prirodnom prostredi plati:

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenarusuju
prirodny charakter Uzemia. Rekreacné priestory v prirodnom zdzemi mesta a vodné plochy pre rekreaciu s drobnymi
zariadeniami obcianskej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

e
Previladajuce:
. : e . s : : z v ~
. investor: Martin Stolér a Il?NDr.Mlchal Stcilar, Obc.hodna 35, 811 04 Bratislava Areal VOd nyCh SportOV /A§
Vyjpacoval: ASRROJERTEING:; SHOHOBKa 1 Bratislava Pri Pieskovom hone, parc. &. 1294/2,3,58,60,61 ku. RUSOVCE, BRATISLAVA ﬁ@%




Prirodné prostredie: zelen liniova a plosna, les, vodné plochy pre rekreaciu, rekreatnooddychové prirodné aredly,
pobytové luky.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, krajinna a ekostabiliza¢na
zelen.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
autokempingy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia funkcnej plochy.

Nepripustné:

Nepripustné je umiestiiovat najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu okrem autokempingov, vsetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb,
skladového hospodarstva, stavebnictva, aredlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva,
dialniéné odpocivadla, CSPH, ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Na zédklade uvedeného je mozné konstatovat, Ze investi¢ny zdmer z pohladu funkéného vyuzitia plne reSpektuje
poziadavky UP hlavného mesta SR Bratislavy , rok 2007, v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Prehibenie tzemného planu mesta a overenie moZnosti optimalneho vyuZitia Uzemia je moZné spracovanim
urbanistickej Studie v sulade s ustanoveniami §4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v sucinnosti s prislusnou mestskou ¢astou. Rozsah rieseného Uzemia pre
spracovanie urbanistickej Studie sa urcuje v zadani.
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4. Vychodiskové podklady

Ako vychodiskové podklady pri spracovani tohto investicného zameru boli pouzité:

- Katastralna mapa

- Lokalitny program investora

- Graficka a textova ¢ast UP hlavného mesta SR Bratislavy , rok 2007, v zneni neskorich zmien a doplnkov

- Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy zo dfia 23.92015 pod ¢&islom
MAGS ORM 52135/15-332104

- Zaverecna sprdva z inZiniersko-geologického prieskumu Drill s.r.o., sept. 2015

5. Vecné a casoveé vazby na okolitu vystavbu

Dopravné napojenie arealu je navrhnuté z ulice Pri Gastanovej aleji cez novovybudovanu ulicu Pri Pieskovom hone a to
predizenim tejto ulice. Dvojpruhovéa komunikacia je navrhnuta popri zdpadnej hranici parcely az ku juznému okraju
arealu. RieSenie statickej dopravy a vypocet potreby parkovacich miest bude stanoveny v urbanistickej studii. Potrebny
pocet parkovacich stani bude mozné zabezpecit na odstavhom parkovisku pri vstupe do arealu.

Napojenie aredlu na potrebné inzinierske siete bude mozné z novovybudovanych rozvodov v ulici Pri Pieskovom hone.
Potrebné kapacity budu preverené v dalSom stupni projektovej pripravy.

6. Predpokladany investicny naklad stavby

Odhadovany investi¢ny naklad vystavby aredlu je 1,5 mil. Eur.
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B: Graficka ¢ast
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C: Vizualizacie

VIZUALIZACIE
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VIZUALIZACIE
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