Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovcee

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

UKSP1-2361/72011,12/R-Ba-1 Bratislava 27,02.2012

Rozhodnutie

Mestska cast’ Bratislava-Rusovee, ako prislusny stavebny trad {d'alej siavebny urad)
podlia & 117 zak. & 5001976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom ponadke (stavebny
zakon) v zneni neshorgich predpisov v silade s uznesenim Miestneho zasiupitel'siva mesiske)
casti Bratislava-Rusovee & 1012011, padfa § 39 a § 39 ods. 1, § 42 ods. 2 stavebného
zakona v spojeni s § 4 vvhlaiky MZP SR 4532000 7. z. kiorou sa vykonavaju niekiore
ustanovenia stavebneho zdkona s pouzitim § 26 a & 46 zakona €. 711967 Zh, o spravnom
konani v znemi neskorsich predpisov (dalej len spravny poriadok) vydava a ornamuje
vereinou vvhlatkon

uzemne rozhodnutie o stavebnej nzavere,

kioré sa vet'ahuje pre tzemie vvmedzené v pripravovanom . Uzemnom plane zony Rusovee
Sever™ hranicami;

zo severus  okrajova East vstupu do MC Bratislava-Rusovee

#vychodu: 1ok Rusovského kanala a Tuiny les

7 Juhu existupuce zastavané uzemie - futhalové thrisko, zdhradkarska osada
a severna vetva Irkutske) alice

zo zapadu:  pol'na cesta pred zastavbou na Colnicke) ulici

Stavebna vzavera sa vet'ahuje na Gzemie  po obidvoch strandch 3tatnej cesty 172,
v ktorom sa nachadzajo pozemby s parcelnimi fislami: 39023, 39171, 11206,
1207/1,3,5, 1208/6,7.8,9.10,11,12,15, 1208/16,17,18, 1209, 121072, 11221345,
122%1.2.3.4,7.8, 122311.12,13,15,16, 17,18,19.21,27,36,50,51,52,53,54,55 v katastrdlnom
uzemi Rusoviee, Celkova vimera siavebne) uzivery je 272 459 m*.

Stavebna uzavera sa vyhlasuje na dobu 5 rokov na vyznadené tzemie podla pripojeneho
situadného vwkresu na podklade képie z katastralngy mapy v M 10 3000 (priloha iohto
rozhodnutia, ktora je jeho neoddelitelnou stidaston)

Spasob doterajfiche vvuziia dzemia: polnohospodarske ucely

Nowe budice tunkéné wvvuFitie mezvopového  deemia: malopodlaing  bytova  zistavba,
obfianska  vvbavenost (lokalncho, eclomestského a nadmesiského  vvznamu),  zmicsané
uzeimie byvama a obflanske) vybavenosti - podla obsarivaného uzemného plinu zony
Rusovee Sever
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Foadmienky rozhodnutia o stavebnej uziavere:

| Stavebna uzivera za urluje na dobu 3 rokov, resp. na nevyhnuing &as ato do doby
schvialenia Uzemného planu zony Rusovee Sever, najviac viak na pat’ rokov odo dia
pravoplamost rozhodnuba o stavebne] uzavere. Ak pominu dovedy, pre ktoré bolo
vvdanté rozhodnutie o stavebnej vzavere trn. bude uéinny ozemny plin zony
predané wremic ¢Ste pred uplnotim 5 rokov, stavebny orad erudi toto
rozhodnutie. V pripade, ak uplvme 5-roéna lehota, rozhodnutie o stavebne) uzavere
strdica platnost zo zdkona

2. Vo vymedzenom dzemi sa dodasne zakazuje alebo obmedzuje stavebnd Cinnost,
najmid ak by mohla stazit’ alebo znemoinit’ budice vyudivanie tzemia alebo jeho
orgamzaciu podla pnpravovaného (zemného planu zony Rusovee Sever.

3. Tymio rozhodnoiim o stavebne) vzdvere me j¢ zakazané an obmedeend vykomdvame
udrdiavacich prie.

4. Stavebna uzavera t). zakaz ani obmedzenie v predmetnom gzemi sa nevztahuje na
stavby, pre klorg je vydané pravoplatne tzemne rozhodnutie a stavebne povolenie.

5. Zrozhodnutia o stavebnej  uzdvere v odévodnenych  pripadoch apo  dohode
s dotknutdmm organmi stavebny frad méde povolit vwnimkue zo stavebného zakazu
alebo 7 obmedzema niektorveh dinnost v dzemi podlia § 41 ods. 2 stavebného zikona

Podmienky vyplyvajuoce zo stanovisk dotknurych orginoy a organizicii;

Nebali uplainene.

Branbslavska teplarenska, a, 5., Bajkalska 21/A, Bratislava listom ¢ 01173/Ba/2012/3340-2 20
diia 10,2.2012 poslala svoje sahlasné stanovisko bez podmienok.

Namietky uéasmmikov konania:

V ramet uzemného konania o stavebne) urdvere na ziklade oznamenia o zacati konama boli
venesene namictky ulastnikom konania: spolotnost’ Freeheen s.r.o., Bagkalska 29D, 821 U1
Bratislava, zastipent spol. B&S Bons Svaby — advokat a konatel, Grosslingova 5. 811 09
Bratislava.

Advokdatska Kanceliria zastupuje khienta. ktory vuzemi dotknutom ndvrhom stavebne
wzavery vlastni pozemky prac. & 1208/6 0 v¥mere 12 306 m? | parc, &. 120811 o vimere 317
m* a parc. & 1 208/19 o vymere 13 085 m® v k. u. Rusovee a pripravuje na pozemku realizaciu
vistavby rodinnych domov a nizkopodlainyeh bytovyeh domov s polyfunkeiou. Podla
tvrdenia spoloénost Freeheen s.r.o. citujeme: | Dovolujeme si v tejto sivislosti upozomit, fe
priprava uzemncho plinu nie je sama o sebe dostatoénym divoedom na vvhlasenie stavebne)
uziavery., Stavebna uzivera je aZ prilid zdvainym zisahom do zdkladnvch prav viastnikoy
nchnuielnost na danom dzemi na to, aby len konanie o schval'ovani Gzemncho planu samo
o sehe postadovalo na joj vyhlasenie ~

Dale citpeme: _Zakiazal stavat viastmkom na dotknuiom teemi bez relevaniného dovodu
len za tym udelom. #e taky zdkaz umodni stavebnému uvradu sistredit’ sa na schvalovanie
trsemného planu zony a nenedil’ ziroven paralelne jedno alebo viacere konani o umicstneni
stavby, je postup, kiorého negativie dosledky na zaklade prava viastnikov si zjavne absolitne
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neprimerang jeho Odelu, a teda v rozpore s lankom 20 Ustavy SR a ustanovemami & 32, 37
a M stavebneho zakona.
Ake) potencialne) celospolodenske) skode na dotknutom dzemi mi stavebnid vzavera zabranit',
ktor by pebolo mo@né riein’ v azemnom konani o umiesineni stavby, a kiord by bola take)
intenzity, Fe oddvodiuje a) spdsobenie skody individualnym dotkoutym viastnikom?
Ako pnovsetkdch staveboyeh projektoch. hladisko financovama a nadasovania je nesmicrng
dolefité. aje teda nevvhnuing, aby realizacia projektu klienta pokratovala bez akychkolvek
prictahey. Dovolujeme si preto mesiska fast’ upozornil, 2e rozhodnutie o vyhlaseni stavebney
uzivery na ohdobie v trvani potenciilne az § rokov nie len vytazne obmedzi viasinicke privo
khenta, ale zarovefi ohrozi realizaciu celéeho projekiu a klientovi spisobi znacéni ikodu. Ak by
bolo rozhodnutie vvdané bez pravne relevaniného dovoduo, #lo by o Skodu spdsobend
nezakonnym rozhodnutim spravoneho argano.
Ma zaklade vyvisie uvedeného preto dorazne namietame proti vvhlazeniu stavebne) uzavery na
uzemi zony Rusovee Sever. Zaroved opdlovne v mene klienta vvhlasujeme, e klient bude
realizovat’ svo] projeki v¥ludne vsilade so vietkvom prisludnymi regulativimi, aZe je
kedykolvek pnpraveny o fiom so zastupcami mestske) ¢asti, ako a) so zastupcarm vergjnost
v Rusoveiach diskutovar

Rorhodnutie o ndmicikach

Vozmysle ustanovenia § 39d ods. 1. Stavebného zdkona sa rozhodnotim o stavebnej uzdvere
vimedruje uzemie, v ktorom sa defasne obmedzuge alebo zakazuje stavebna Cinnost, najmd
ak by mohla stant alcbo znemodmt’ boduce vyukivanie tzemia alebo je orgamzaciu podla
pripravovanseho asemného plino

Z uvedencho ustanovema vyplyva:

1} Stavebnd dinnost’ sa dogasne obmedzuje alebo zakazuje
Obmedzeme viasmickych prava je umoZnené pramo zakonom a je iha doasnéd

2} Ddvody na vvhlasenie stavebne) uzavery mie su vymedzené taxativne, ale prikladmo
a vsobiine st uvedens:

a) stavebna Cinnost by mohla stazit’ alebo znemodnit’ budoce vyuzivanic Gzemia,

bi stavebna cinnost’ by mohla stazic alebo znemaodnit® budice vyuZivanie Gzemia alebo jeho
orgamziciu podla pnpravovaneho uzemného planu

WV zmiysle stavebného zakona viak mic je zakdzane rozhodmutic o stavebne) weavere vvdat' a
z invch dovodov. Stavebny drad je teda opravneny konat' a) v rame spravne] avahy,

V predmetnom pripade viak ide o zakonom predpokladany a vyslovne uvadzany dévod a tym
Jje modnast’, Je stavebnd ¢innost’ by mohla st'afif alebo mmemoznit’ budice vyukivame uzemia
alebo jeho organizaciu podla pripravovaného uzemného planu zony.

Pre 1akéo odévodnenic stavebne) uzavery je okrem iného rozhodujice, ¢ ku diu vydania
rozhodnutia bude pripravovany tzemny plin. presneisie dzemny plén zony. ¥V siéasnosti na
zaklade predivieného urnesenia Miestneho zastupitelsiva mestskej casti Branislava-Rusovee
€. 120/2012 prebieha obstarivanie ejto waemno-plinovace) dokumentacie.
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Vypracovanie uzemného planu zény pre niesené dzemie predpoklada aj plaing Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratuslavy, rok 2007, a to. poZiadavka vjeho zaviene] Casti na
spadrobnenie regulativov stanovenyeh na Grovii UPD obce, pre potreby Gzemnoplinovace]
praxe. usmemoevame viasinikov nchnutelnost a potencialngy invesiiéne Ginnost spracovanim
sonalney dokumentacie pre dzemie Rusovee - severovychod, Rusovee - severozapad.

Uzemie, o vymere 272 459 m2, ktorcho vymedzenie pre stavebni wzdveru je predmetom
komania. j¢ rozvojovvm uzemim, v kiorom je v silade so zadanim tzemného planu zény a §
12 Stavebného ponadku pma:trcdnn:uum izemneho plinu zény  potrebné upnwll
ipodrobnejSic zaregulovat’) viaceré v § 12 uwvadzané zisadné pnudl{n jeho vvudivania. le
potrebng  podrobnegiie  zareguloval'  podmicnky  pre  rozdiclne  funkéné  vywiivanme
predmetneho vzerma (byvame, vybavenost', fport, zelef a k tomu naleZite aj infragirukiaru ).

Sobladom mna schvalenéd zadanie dzemného planu zony . Rusovee-Sever™, rozvojovy
charakter sy rozsah tzemia, kioré je predmetom regulacie, i podet vilasinikov pozemkov. je
zlavne, Ze pripadnd stavebnd éinnost’ do doby schvilenia azemného planu zdény by
mohla st’azii” alebo rnemodnit’ budiee vyuzivanie tzemia, alebo jeho organiziciu podl'a
pripravovancho dzemného planu zony,

Ufelom  stavebne) uzdvery  nie je umodmt stavebnému uradu pokojné  schvalovanie
uremnehe plinu zony, tento schvaluje obec v ramci svoje] samospravne) Cinnost & nic
stavebny drad, ake organ ftaie) spravy. Ufelom stavebnej uzavery je predist situaci. ked
nickiord z parcialoveh stavebnych aktivit ktorehokolvek z viasinikov pozemkov alcho inveh
opraviensch stavebnikov v posudzovanom dzremi v budienost stazi, alebo dokonca
ancmodni vyuivanie uzemia podla weemného plinu zbny, t). okrem iného by tak mohla
stazit'  alebo dokomca  mmemodmit’  vvuZivanie Uzemia invm vlastnikom vfom sa
nachadzajucich pozemkov v sulade s gzemnou reguliciou atym by zasiahla melen
docasnym. ale trvalvm spdsobom do ich viasinickveh prav

Freio je tento doasné zisah do vlastnickeho prava primerany a zikonn¥

V mimuetkach resp. v nich ciiovanom naleze bol vysloveny nesdlad s &l 20 Ustavy, Po
oboznimeni s textom ndlezu je moiné zhmut’ ako ddved tohto rezhodnatia Gstavoého sidu
zislenie, Je posudrovand wzavera nemala pridinnd savislost’ = Gzemnoplanovacou
dokumentaciu a neboli splnené v tom Case mikonom poZadované nalefitosti pre vydame
rozhadnutia o stavebne] uzavere.

Maviac v ¢ase vvdania citovancho nilezu neboli  plainé a posudzované sacasné ustanovenia
§3% ods. 1. stavebneho zakona, Vzhladom k tomu mie je nalez aplikovatelny v prospech
namietajice) strany — spoloénosti Freeheen sr.o.

Mamietky spolo¢nosti Frecheen s.ro. stavebny drad zamieta

Odiovodnenie

Uzemne konanie o vyhldseni stavebne) uzivery zacal stavebny trad z viastného podnetu — ex
offo na zaklade ornamenia Referato rozvoja Miesineho dradu mestskej ¢asti Bratislava-
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Rusovee. ktory  informoval stavebnd urad o zadati obstardvania  Geemnoplinovace)
dokumentacie z6ny Rusovee-Sever a suéasne na zaklade zverejnencho oznamenia. 2e ditom
26.6.2010 sa zafalo predmetné obstardvanie. ¢im sa podla § 19b stavebného zikona zadali
pripravine prace na obstarivani dzemneho planu zony na predmetné dzemie. Dovodom na
abstarame takehoto dokumentu je poziadavka v zdvizne Casti Uzemného planu hlavného
mesta SR Brauslava rok 2007 na spodrobnenie regulativoy stanovenych na arovni UPD obce,
pre potreby azemnoplinovace) praxe, vsmeriovanic viastnikov nehnutelnosti a potencialne
investiine) finnost spracovanim zonalne) dokumentdcie pre uvedens dzemie.

Podla ¢ 12 ads | pism al stavebného zdkona tzemny plan zony sa spraciva pre dast’ oboe
ak schvdleny tizemny plan obee ustanovige obstarar’ uzemny plan zomy pre vimedzemi fast’
erhee

Hlavoym cielom wvyhlasenia stavebne) vazévery je. aby sa nekoordinovanou stavebnou
cmnostou v predmetom wzemi nezmarilo buduce funkéng vvazitie a priestorové usporiadanie
celeho dotknuteho rozvojoveho dzemia cznadeného Rusovee — severozdpad a Rusovee —
severovychod v platnom Uzemnom plane hlavného mesia SR Bratislava.

Rovnako ciclom ricsenia Uzemného plinu zdny  Rusevee — sever” (jednd sa o vysdie
uvedene Gzemie) je spresnenie koncepeie funkéného vyuZitia a pricstorového usporiadana
uzemia pre potreby bdvania v rodinnyeh domoch, so zastipenim nevyhnume| obéianske
vibavenosti, dportu arekreacie. Na  podklade  zhodnotema  dzemnotechnickich,
hospodarskvch, maetkovich a socialnych predpokladov a vwhodnotenia imitov uremia bude
potrebne

- analyroval’ nove zname rozvojove zamery aich dopad na nefeng uzemue, jeho
vyuzilie a organizaciu, ;

- wynedit  koncepoiu  aprehlbit’  ricienie  funkéného  wyuditia  a prcstorového
usprrniadania Gzemia s vyivorenim Gzemnych predpokladov pre zistavbu zemia

- ovent a spadrobnit’ koncepeiu dopravného a technického vvbavenia drermia,

= stanovit  zasady  arcgulativy  hmotovopnestoroveho  usporniadamia stavieh,
urmestnovania stavieb a zelene v jednothvich suborech a blokoch, zdsady a regulativy
nevyhnutngj vvbavenosti stavieb, dopravného vybavenia atechnického vybavenia
TFSTIER

Podla platného dzemneho plinu rok 2007 ajecho zmien a doplnkov 01 a 02 je predmetné
rozvoiove vzemie funkéne uréeng na vvulitie ako malopodlaZna byiova zastavba, obdianska
vvbavenost {lokalneho, celomestskéhe a nadmesiského vvznamu), zmicfané dzemic byvama
a obfianskej vybavenosti.

Mesiska Cast' Bratislava-Rusovee, ako prisluiny  stavebny  orad, nemid  k dispoeicii
vypracovanu urhamsticku $todiv ani iny spodrobfiuguct wzemnoplanovaci podklad. kiord by
riedil tzemno-technicke problémy v predmetnom tzemi (dopravné atechnické vvbavenie
nzemia, priestorové  usponadame stavich, umiesinenie zelene, obdianske) vybavenost)
odsohlaseny  organom  Gzemného  plinovama, Klory pargpluje $titne, regionalne  resp.
komunalne zagmy, aktory by bol podkladom pre vydanie Gzemného rozhodnutia na
umiestnenie stavby v tak rozsiahlom rozvojom aremi, funkéne uréenom pre malopodlaznu
byvtovil vystavbu so zastipenim obéanske) vybavenosti, Eportu a rekredcie.



G-

£ ddvodu, Fe ga jedna o rozsiahle rozvojove arenve navrhovane na zastavbu velkého rozsahu,
3 tym zsadnn zmenu jeho doterajfieho funkéného vyuzitin na nezastavanych plochach,
vsulade s platnou weemnoplanovacou dokumentacion, ktorou je Uzemny plan Hlavneho
mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni jeho  Zrmien a doplnkov 01, a 02, grafickd Cast’
vimierke M 1o [0 000, na kioré nie je vypracovana Hadna podrobnejiia uzemnoplanovacia
dokumentacia. a v zaviizne) Lasti Uzemného plinu hlavného mesta SR Branslava rok 2007 je
poZiadavka zabhezpetit  prehlbenic  dzemného  plinu  mesta  spracovanim  zonalng
dokumenticie a1 pre predmetnd Gzemie, zafala mestska East’ Bratislava-Rusovee v roku 2011
obstarivanie Gzemného plinu 2ény & sodasne 2 viasiného podnetu zacal stavebny drad
uzemne konanie o stavebne) uzdvere v Gzemi severne v okrajove] ¢asti Rusoviee, po obidvoch
stranach $tatne) cesty 172, v ktorom sa nachidzajn pozemky parcelné disla: 390/2,3, 391/1,
1206, 1207/1,3.5, 1208/6.7.8.9.10,11, 12,15, 1208/16,17,18, 1209, 1210:2, 1222/34.5,
1223/1.234.78,  1223/11,12,13,15,16,17.18,19.21,27,36,50,51,52,53.54,55 v katastralnom
wzemi Rusoviee.

Rozsah vymedzeného uzemia na vwhldsenie stavebney uzivery ako a) uzemia pre obstarame
nzemneho planu zomy (UPN-Z) Rusovee - scver” bolo schvalend obcou v miestnom
zastupitel stve v silade so zakonom.

Toho Casu mestska Cast” Bratislava-Rusovee obstardva dzemnoplinovaciu dokumenticiu zony
~Rusovee-Sever”

Podfa & 39 stavebného zakona sa rozhodmatim o stavebne] uzdvere vymedsuje uzemie,
v ktorom sa dodasne zakazwie alebo obmedzuge stavebng Cinnosi, napma ak by mokla stazit
ey znemoind budidce vwufivanie dzemia aleho feho orgenizaciv podla pripravovandha
zemneho plan

Vostcasnost sa da tazko odhadndt” lehata, na kiord md vt vwdand rozhodnutie o stavebne;
uzavere, nakolko a) na obstarame a schvilenie UPN-Z pa tak rozsiahle Gzemie je potrebny
cas, prete stavebn¥ orad vvudil maximalou zikonnuo lehoto v silade s § 39d ads. 2 stavebného
zokona  stym, e ked pomind dévody, stavebnn uzdveru zrudi v selade s & 3%d ods, 4
stavehncho zdkona.

Stavebny drad hstom & UKSP 2361-TX1/20011 zo dfa 21.12.2011 oznamil zadatie uremného
konama o stavebnej uzdvere verenou vyvhlaskou acastnikom konama a dotknutym organom,
pricom upusil od usineho pojedndvana spojeného s miestnym zistovanim podla § 36 ods. 2

stavebneho zakona, nakolke pre vyvmedzené tzemie je spracovany Uzemny plian hl, m. SR
Bratislava r. 2007, na ziklade ktorého mo?no posudit’ ndveh na dzemné rozhodnutie
o stavebne) nzivere

Podla § 36 ods. 2 stavebného zikona boli uéasinici konania, dotknuté organy upozormeng, #e
pripadne namietky a pripomienky moZu uplatnit’ najneskér do 7 pracovnych dni odo dia
dorudenia tohto oznamena. Sufasne boli upozomeni. #e na neskorsie podane namietky sa
neprihliadne podla citovanéhe ustanovemna.

Pizomnost bola vyvesena po dobu 15 dni na dradne) tabuli spravncho orgdnu - Mesiskey Casti
Hranislava-Rusovee a informativne aj na uradnej wabuli Hlavneho mesta SR Bratislavy

Sucasne podla § 36 ods. 3 stavebného zakona boli aj dotknuté organy vyzvané, abyv oznamili
svoje stanoviska v rovnake) lehote, v Klore) mau uplatnit’ svoje namietky @ pripomienky



