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Program rozvoja bývania

mestskej časti Bratislava – Rusovce

na roky 2010 – 2020
(Schválený na rokovaní MZ dňa 7. 1. 2010)

Program rozvoja bývania mestskej časti Bratislava – Rusovce

na roky 2010 – 2020
(spracovaný na základe zákona o obecnom zriadení  č. 369/1990 Zb. v znení neskorších predpisov)
1. Analytická časť

(Súčasná úroveň bývania, využívanie existujúceho bytového fondu, demografický vývoj a prognóza, ekonomické súvislosti rozvoja bývania, bilancovanie potrieb, pripravenosť územia) 

Mestská časť Bratislava – Rusovce zažíva počas posledných desiatich rokov silnejúci proces pribúdania nových obyvateľov, a to nielen z Bratislavy,  ale aj z ďalších častí Slovenska. Motívom je kvalitnejšie bývanie v mestskej časti s vidieckym charakterom, kvalita života na vidieku, blízkosť a dostupnosť pracovných trhov, ale aj dostupnosť širokého spektra služieb, úradov a významných inštitúcií v hlavnom v meste.

Tento trend prináša prijímajúcim mestskej časti výhody, súvisiace so zlepšovaním populačných trendov, zlepšením majetkových pomerov obyvateľstva, skvalitňovaním bytového fondu, budovaním novej infraštruktúry, zlepšovaním demografickej a ekonomickej  štruktúry obyvateľstva, ale aj isté nároky, napr. zvýšené nároky na dopravu, služby, zhoršovanie kvality životného prostredia.  

Mestská časť Bratislava – Rusovce, vedomá si potreby svojho trvaloudržateľného rozvoja a kvality života svojich obyvateľov, sa preto chce orientovať na rozvoj kvalitného bývania so zachovaním kvality životného prostredia, dostupnosti pracovných miest a kvality služieb.

Podľa štatistických údajov z roku 2007 bolo v MČ prihlásených na trvalý pobyt 2422 obyvateľov, podľa čoho sú Rusovce štvrtou najmenšou mestskou časťou Bratislavy.  (Predpokladá sa, že po sčítaní domov, bytov a obyvateľov v roku 2011 sa doterajšie údaje zásadne zmenia.) Najviac – 67 % obyvateľov – je v produktívnom veku (15 až 59 rokov). priemerný vek obyvateľov v roku 2007 dosahoval hodnotu 38,2  rokov. 

Mestská časť nemá rozsiahle problémy so sociálnymi skupinami, ktoré by vyžadovali špeciálnu pozornosť, napriek tomu však eviduje jednotlivé prípady obyvateľov, ktorí patria k sociálne ohrozeným skupinám aj vo vzťahu k zabezpečeniu bývania. 

Za posledných desať rokov dochádza k nárastu podielu obyvateľov v strednom veku, zatiaľ čo podiel detí sa naďalej zmenšuje a zmenšuje sa aj podiel obyvateľstva v poproduktívnom veku. V tomto období sa počet počet obyvateľov MČ Rusovce zvýšil o viac než štvrtinu, čo je dôležitý signál pre politiku bývania.  

Mestská časť Bratislava – Rusovce, ako ani Bratislava všeobecne, nepociťuje mimoriadne ťaživé dopady nezamestnanosti alebo spomaleného ekonomického rastu; preto možno očakávať, že záujemcovia o byty nebudú odkázaní len na byty, financované z verejného rozpočtu mestskej časti. 

Od roku 2001 do roku 2009 počet nových domov vzrástol o 697, čo znamená nárast až 138 %, tomuto číslu však nezodpovedá počet nových obyvateľov, prihlásených na trvalý pobyt. V roku 2009 je počet domov približne 1 200.

Väčšina obyvateľov býva v rodinných domoch a v bytoch v osobnom vlastníctve. 

Vo vlastníctve mestskej časti je v súčasnosti 52 bytov. Drvivá väčšina bytov (45 z uvedeného počtu) je vo veľmi dobrom technickom stave, vzhľadom na to, že boli vybudované a do užívania odovzdané v roku 2006.

Väčšina rodinných domov aj bytov na území MČ je obývaná. 

B. Program rozvoja bývania

(Rámcové ciele v oblasti bývania, pripravenosť lokalít, potreby bytov, investori)

Jedným z dvoch strategických cieľov PHSR pre mestskú časť je vytvorenie príjemného, bezpečného a kultúrneho miesta na bývanie a rozvoj komunity. 
Do roku 2015 sa podľa PHSR na území mestskej časti vybuduje cca 400 domov a 100 – 130 bytov. Stavebníkom bytových domov budú prevažne súkromný sektor; stavebníkom menšej časti bytových domov bude mestská časť. Predpokladá sa výstavba „bežných“ bytov pre mladé a ďalšie rodiny, nie pre špecifické skupiny obyvateľov (neplatiči nájomného, ľudia po výkone trestu, ľudia bez domova a pod.) Mestská časť vychádza pri tomto konštatovaní z poradovníka bytov, v ktorom je v súčasnosti zaregistrovaných 116 záujemcov. Približne polovicu tvoria rodiny s deťmi, približne polovicu jednotlivci. Záujem je rovnocenný o 2- aj 3-izbové byty. 
Mestská časť bude zásadne preferovať výstavbu, podporovanú zo zdrojov ŠFRB (forma dotácií aj úverov), prípadne spoluprácu so súkromným sektorom.

Konkrétny postup/plán prípadnej výstavby ďalších nájomných domov na  jednotlivé roky sa bude určovať pri schvaľovaní rozpočtu MČ, v závislosti od priorít, potrieb a finančných možností mestskej časti.

Rozsiahlejšia, fyzicky aj finančne náročnejšia modernizácia bytového fondu vo vlastníctve MČ vzhľadom na údaje v analytickej časti nie je potrebná. 

Platný územný plán hl. mesta SR Bratislava predpokladá v MČ BA – Rusovce aj naďalej posilňovanie funkcie bývania, a to v troch lokalitách; o doplnenie 4. lokality s funkciou bývania požiadala mestská časť formou zmien a doplnkov územného plánu. 

Vybudovanie technickej infraštruktúry je vždy súčasťou rozvojových zámerov daných zón; majetkovo-právne vysporiadanie príslušných pozemkov musí zabezpečiť investor. 

Mestská časť Bratislava – Rusovce má zabezpečené všetky potrebné podmienky na prípadnú výstavu ďalších nájomných domov (PHSR, územný plán, zmapované potreby v oblasti bývania, VZN o prideľovaní bytov a pod.); v budúcnosti bude hlavným kritériom rozhodovania pre konkrétnu výstavbu finančná situácia mestskej časti. 
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